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A Textova cast

A.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 4—4-—-202020.1.2022 aje patné z vykresu zakladniho ¢&lenéni uzemi
a hlavniho vykresu.

A.2 Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

A.2.1  Koncepce rozvoje Uzemi obce

Koncepce rozvoje ma nasledujici principy:

je navrzen velky plosny rozvoj; jedna se ¢astecné o pokraCovani jiz zapo€até vystavby (plochy P01-P03,
P05-P09, Z05; a Z08-a-Z09) nebo o zastavbu pfipravovanou (Z12 a Z17); pro rozsahlou rozvojovou
plochu Z12 byla v prubéhu zpracovani Uzemniho planu vypracovana Uzemni studie, kterd je do
uzemniho planu zapracovana; zéstavba je navrzena rozvolnéna smérem do krajiny,
je stanovena podrobna prostorova regulace (vySka zastavby, min. velikost parcel, charakter zastavby,
koeficienty vyuziti pozemkd) tak, aby byla nova zastavba spiSe rozvolnénd a nezatéZovala naroky
na ob&anskou vybavenost a technickou infrastrukturu uz tak intenzivné vyuZzivané Gzemi,
rozvojové plochy téméF vzdy navazuji na zastavéné Uzemi nebo se nachazi v prolukach v intravilanu
(jedinou vyjimkou je plocha Z06),
vzhledem k rezidenénimu charakteru sidla a kvalithimu pfirodnimu prostfedi jsou vymezeny plochy
zejména pro obytnou zastavbu, jsou ale doplnény téz plochy pro chybéjici obCanskou vybavenost
a sport; dale jsou v mensi mife navrZeny plochy pro komerci a podnikani, soustfedény jsou do lokalnich
center sidla,
drobné podnikani a komerce bez negativnich vlivil je podporovana i v obytné zastavbé (je umoznéno
regulativy),
vzhledem ke kompaktnosti sidla a absence poptavky nejsou vymezeny nové plochy pro vyrobu,
kazda Cast sidla ma urCené své lokalni centrum, kde je soustfedéna zejména obCanska vybavenost
a akcentovan vefejny prostor, jsou to:

o nhaves pro pavodni ¢ast sidla,
zeled s hfisti u bytovych dom( pro lokalitu bytovych domu a okoli,
zelen kolem rybnika pro lokalitu zamku a okolni zastavbu,
zeler kolem nové navrzeného hibitova pro stavby pro rodinnou rekreaci,
rozSifena Sportovni ulice a nové navrzené vefejné prostranstvi a obCanska vybavenost
pro lokalitu pfilehlych rodinnych doma,

o nové navrzené vefejné prostranstvi, obéanska vybavenost a komerce v ploSe Z12 pro plochu

Z12 a sousedni rodinné domy,

v rozvojovych plochach je disledné dbano na vymezeni dostatku vefejné zeleng, tato zeler je navrzena
zejména s ohledem na pfirozeny odtok srazek (zohlednuje konfigurace terénu apod.), zastavba se
v zasadé pfizpusobuje pfirozenym potfebam Gzemi; plochy zelené jsou navrZeny na osach systému
zelené sidla,
je kladen diraz na vhodny pfechod sidla do krajiny (navrh ploch verejné zelené nebo plochy smisené
nezastavéného Uzemi na okrajich zastavitelného uzemi),
je kladen diraz na obnovu ploch krajinnych (pfirodnich, smiSenych nezastavéného zemi) a navrh
ploch zelené vefejné v prostoru Udolnich niv a linii odtoku vody jako opatfeni k jejich ochrané, zlepSeni
zasakovani vody a zvySeni stability krajiny,
jsou navrzeny linie péSich propojeni v mistech $patné prostupnosti.

O O O O

A.2.2  QOchrana a rozvoj hodnot

ReSené Gzemi Ize rozdglit na dvé charakterové vyrazné odiiné Gasti. Severozapadné je zalesnény masiv
Hfebend, stfedni a jihovychodni Cast ma charakter vyrazné urbanizovany. V pfirodni Casti Uzemi se nachazi
prvky a plochy ochrany pfirody a krajiny (pfirodni park Hfebeny, VKP ze zakona i registrované, prvky USES,
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ev. krajinna zelen s protieroznim ucinkem, liniova zelefi). Z urbanistickych hodnot je to zejména centraini Cast
sidla Ritka s ptvodni venkovskou zéstavbou a pamatkové chranény fitecky zamek se zahradou.

V$echny tyto hodnoty jsou v Uzemnim planu respektovany, je definovan zplsob jejich vyuziti. Pro udrzeni kvality
prostfedi je duleZité nejen zaznamenani a respektovani stavajicich, ale i vytvafeni novych urbanistickych,
architektonickych a krajinnych hodnot (napf. navrh obnov Udolnich niv, respektovani mist vyhledu, cennych
dominant, ochrana venkovské architektury a méfitka mista, stévajici hodnotné architektury vhodnymi
prostorovymi regulativy apod.).

Ochrana a rozvoj hodnot pfirody a krajiny jsou realizovany koncepci uspofadani krajiny podrobnéji popsané
v kapitole A.5.

Uzemni plan zvySuje navrhem ploch krajinnych (zejména ploch piirodnich NP a smiSenych nezastavéného
Uzemi NS1) zastoupeni ekologicky stabilngjSich ploch v krajiné a zlepSuje tak jejich pomér viéi plocham
ekologicky nestabilnim (zéstavba, zpevnéné plochy aj.).

A.3 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby
a systému sidelni zelené

A.3.1  Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce navrhuje rozvoj sidla za udrZeni vysokého standardu obytného prostfedi, dostateény
rozvoj ob&anského vybaveni a technické infrastruktury, podminky pro ekonomicky rozvoj, pravidla pro vyuzivani
rekreacnich oblasti, dale fesi pfiznivé uspofadani krajiny, ochranu krajinnych hodnot a udrZeni zdravého
zivotniho prostredi. Cilem navrhu je pozvolny a kontinualni rozvoj uzemi tak, aby nedoSlo k jeho pfetézovani
a byla zaroven zajisténa dostatené ob¢anska vybavenost i technické zazemi pro obyvatele.

Urbanisticka koncepce je shrnuta do nasledujicich princip(.
e koncepce rozvoje
o viz pfedchozi kapitola A.2.1,
e koncepce usporadani krajiny
o Vviz kapitola A.5,
o koncepce verejné infrastruktury
o obcanska vybavenost, rekreace, vefejny prostor
= jsou doplnény plochy pro nekomeréni ob&anskou vybavenost, urfené zejména
pro zakladni Skolu, hfbitov, kulturni/spoleCensky prostor, ordinace lékafu, klubovnu
pro krouzky, pfipadné domov pro seniory,
= plochy jsou vymezeny rovnomérné v celém sidle i novych rozvojovych plochéch,
= je navrzeno i nékolik ploch pro sport, at uz krytych sportovist nebo venkovnich hfist,
= jsou stanovena vyznamna vefejna prostranstvi, a to pfekryvnou vrstvou
s nadfazenymi regulativy; vyznamna vefejna prostranstvi jsou stanovena ve stavajici i
nové navrzené zastavbé,
o dopravni infrastruktura
= vyhovujici koncepce dopravy neni zdsadné ménéna,
o technicka infrastruktura
= vyhovujici koncepce technické infrastruktury neni ménéna,
o rekreace
o nejsou navrzeny Zadné plochy hromadné ani individuaini rekreace, stévajici plochy rekreace
jsou ponechany,
o pro kazdodenni rekreaci jsou dopinény plochy pro sportovisté (OS, 0S1),
o je zachovana a doplnéna cestni sit, je navrzena obnova historickych cest a souvisejicich
krajinnych opatfeni (doprovodna zeler),
o jsou zachovany a doplnény plochy vefejné zelené, je zajisténa lepSi prostupnost sidla
a posilena vazba na pfirodni prvky v zazemi obce,
o je navrZena ochrana znaku krajinného rézu a harmonického méfitka krajiny,
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e TeSeni zavad a potencialnich stret(i v izemi

A3.2

O

mira rozvoje je korigovana zejména prostorovou regulaci, protoZze ploSné neni mozné
kvalitou obytného prostfedi,

v plode Z05 je stfet mezi jiz povolenou zastavbou a udolni nivou feSen ¢aste€nym vymezenim
zahrad tak, aby v nejvice podméacenych mistech nemohly byt umistény stavby; lokalni
biokoridor a ¢ast vodniho toku jsou vymezeny jako vefejna zelen,

ostatni udolni nivy prochazejici zastavénym Uzemim jsou vymezené jako plochy zelené
nebo plochy pfirodni, vzdy bez moznosti zastavovani nebo zpeviiovani ploch,

rozsahla zastavitelnaplocha Z12 jeuspofadana dle pfirozenych potfeb Uzemi, zejména naroku
na vsak a odtok srazek (zelené pasy orientované po svazich),

na nékterych mistech nevhodny pfechod sidla do krajiny je feSen navrzenim sidelni
nebo krajinné zeleng,

jsou navrzeny plochy ochranné zelené a zachovany jiné plochy sidelni i krajinné zelené
v blizkosti zemédélské vyroby nebo zvySené koncentrace dopravy.

Urbanisticka kompozice

Urbanisticka kompozice je charakterizovana plvodni venkovskou zastavbou kolem navsi v centralni ¢asti Ritky
a pamatkové chranénym fiteckym zamkem za rybnikem. Tyto dvé historické Casti doplfiuje rodinnd zastavba
s nepravidelnou siti ulic a chatové lokality zapadné od zamku a smérem k Varadovu. Vyrazny kompozi¢ni zamér
Siroké nastupni osy k sokolskému cviCisti se uplatiuje planovité zalozenou Sportovni ulici s okolni rodinnou
zastavbou. Z polistopadové éry maji jednotné zalozeni lokality Za Stépnici a zejména velka rezidenéni lokalita
v zapadni ¢asti mezi dalnici a lesem (Bucina). Rada pozemkii v této lokalité je vysoce nadstandardnich rozmérd,
s rozmanitou, stylové neusporadanou zastavbou.

A3.3

Vymezeni zastavitelnych ploch (Z), proluk (P) a ploch zmén

v krajiné (K)
Zastavitelné plochy a plochy proluk

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy (plochy zmén vné zastavéného izemi).

p‘f(';'ﬁy Vyusiti Popis R‘;f]':)ha
201, 202 zruseno
203 | 0S,zv plocha pro sport 2,01
204 BI, OV, zV, ZO bydleni, vef. zeled, protihlukovy val 2,52
205 Bl, ZS, ZV1, DS bydleni, vef. zelef 476
206 QV, OS, NS, 7S ob€. vybavenost, sport, soukroma a krajinna zelen 4,91
207 BI, DS, OH, ZV bydleni, hibitov, komunikaceparkevani-vefejna zeler 1,95
208 Bl, DS bydleni, komunikace 1,66
Z09 BLBS bydlenizruseno 114
Z10 zruseno
Z11 BI, OM, DS bydleni, komunikace, komerce a podnikani 1,60
BI, QV, OS, 0S1, DS, - . L
719 V1. 7V, OM. RN.NL.ZO. vetSi plcl)chavz'ar]rnupu bydlevnl, 0b9‘ vybavenost, . 35,48
7S komerci, vefejny prostor, ver. zelef, sport a komunikace
213 0S1 men§i hfisté 0,15
Z14 zruseno
Z15 Tl vodni zdroj — uvedeni do souladu s KN 0,06
216 | TI vodojem — uvedeni do souladu s KN 0,18
217 BIl, ZS bydleni 0,45

TABULKA 1 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY
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Zastavitelné plochy jsou patrné z vykresu zékladniho ¢lenéni Gzemi a hlavniho vykresu.
Proluky

Uzemni plan dale vymezuje nasleduijici proluky (= plochy zmén v zastavéném Gzemi). Klasické plochy prestavby
nejsou navrzeny.

Cislo Vusiti Pobis Rozloha

plochy y P (ha)
P01 BI bydleni 0,590,42
P02 Bl bydleni 0,82
P03 BI bydleni 0,280,11
P04 |OV ob¢anska vybavenost - rozsifeni stavajici budovy OU 0,07
P05 |BI bydleni 0,30
P06 BI bydleni 0,30
P07 zruseno
P08 BI bydleni 0,37
P09 BI bydleni 0,61
P10 BI bydleni 0,41
P11 oV, OM, zZV plocha pro komerci a ob&anskou vybavenost 0,80

TABULKA 2 NAVRZENE PROLUKY
Zastavitelné-plochyPlochy proluk jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni izemi a hlavniho vykresu.

V kapitole A.6.2 jsou uvedeny podrobnéjsi podminky k nékterym rozvojovym plocham.

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan dale vymezuje nasleduiici plochy zmén v krajing.

Cislo Vyusiti Popis Rozloha

plochy (ha)
K01 NS1 plocha pro vsak a odtok vody 0,11
K02 NP plocha pro roz§ifeni LBK, oddéleni sidel 0,94
K03 NS zelen na hranici sidla — pfechod do krajiny 0,39
K04 NS krajinna zelel — remizky 0,30

TABULKA 3 NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plochy zmén v krajiné jsou patrné z vykresu zé&kladniho ¢lenéni Uzemi a hlavniho vykresu.

A34  Systém sidelni zelené

Cilem vymezeni systému zeleng Ritky je ureni a ochrana pozemk( nezbytnych pro vytvofeni viceméné
souvislych linii vefejné pfistupné zelené, dostupnych z kazdé ¢asti sidla, vhodnych pro rizné formy kratkodobé
rekreace a zaroveri zachovavajicich prostupnost krajiny. Pfednostné na téchto liniich je pldnovan také rozvoj
ploch zelené.

Do ploch systému sidelni zelené jsou zahrnuty (viz schéma odidvodnéni): zeler pfirodni (NP) a plochy vodni (W),
jakoZto kostra systému zelené v nivach vodnich toku, zelen vefejna (ZV a ZV1), plochy zelené na vefejnych
prostranstvich (PV), plochy lesni v kontaktu se sidlem (napf. svahy Gdoli VSenorského potoka) a doprovodna
zelen podél komunikaci (v plochach DS, pfipadné NS). Systémovy vyznam maiji Caste¢né také plochy zelené
ochranné (Z0), zelené vyhrazené (soucasti ploch obytnych soubord, Skolnich zafizeni, hibitovd - BH, OV, OH
aj.), a Eastecné plochy sportu (OS, 0S1).

Systém sidelni zelené je tvofeny osami rizné Urovné:
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e 0sa |. fadu; VSenorsky potok;
e osy Il. fadu; 3 linie odtoku ze svahl Jiznich strani; historické jadro — naves a plocha zelené pod vodojemem;
rozvojova plocha parku a hfbitova aHin Aoleples (viz schéma nize);

o 0sy lIl. fadu, 3 linie(viz schéma nize).
@ 0sa |. fadu

osa Il. fadu

osa lll. Fadu

OBRAZEK 1SCHEMA SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Nové plochy sidelni zelené jsou navrhovany v zastavitelnych plochach Z05, Z06, Z07 (ZV a OH) a Z12. Plochy
vefejné zelené jsou navrZeny spojité, s navaznosti na stavajici plochy zelené a prostupnost sidlem stavajici
i navrhovanou (nova pési propojeni, viz kapitola A.5.4). Pro vefejnou zeler byly vymezeny nevyuzivané plochy
uvnitf sidla, u bytovych dom( (ZV, stav), kolem rybnika u zamku (ZV1, stav) a u zahradkové—esady
Me-Struzkaehnové navrzeného hibitova (Z07).

Nova vefejna prostranstvi jsou navrhovana v zastavitelné plose Z12. Jsou navrzeny nezastavitelné prechodové
pasy zelené tak, aby nedoslo ke srlstani sidel, vici Cernolicim v plochach ZS a NP v plochach Z06 a K02.

A4 Koncepce verejné infrastruktury vcéetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridort pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

A.4.1  Technicka infrastruktura — energetika

Elektricka energie
Resenym Gzemim okrajové prochazi nadzemni el. vedeni 110 kV, Gzemnim planem neni nijak dotéeno.

Patefni trasy nadzemniho el. vedeni 22 kV se nachazi jizné od feSeného Gzemi a z tohoto vedeni do feSeného
Uzemi zasahuje nékolik vétvi. Do zastavby vSak zasahuji minimalné. V rozvojové ploSe Z04 pod timto vedenim
bude prednostné respektovana stavajici trasa.

Vétsina el. vedeni v obci je nicméné feSena jako podzemni. Tato koncepce bude nadale drzena, v rozvojovych
plochéch bude el. vedeni také podzemni.

V ploSe Z12 bude nasledné provéfeno umisténi novych trafostanic pro zasobovani téchto ploch elektrickou
energii. UP nevymezuje konkrétni umisténi trafostanic, jejich umisténi je s vyjimkou ploch pfirodnich mozné
v ostatnich plochach dle potfeb lokalit. Dale je pfevzat navrh nové trafostanice jako zamér od spravce sité.
Trafostanice posili stavajici sit a novou zastavitelnou plochu Z04.
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Sdélovaci zafizeni
Rozvojové plochy budou napojeny na stavajici sdélovaci rozvody.

Plyn

V feSeném Uzemi budou plynofikovany rozvojové plochy, které jsou v dosahu stavajicich rozvodd plynu
(pfedpoklada se u vSech rozvojovych ploch). Presné trasy nejsou zakresleny, budou navrzeny dle potfeby
zejména ve vefejnych prostranstvich.

A.4.2  Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou
Vodovodni sit se bude roz$ifovat v zavislosti na budouci vystavbé.

Stavajici vodovodni rozvody jsou vétSinou vyhovujici. Vzhledem k nedavné dostavbé skupinového vodovodu
Bané Il — MniSek pod Brdylze do budoucna uvazovat s pfipojenim novych rozvojovych ploch v sidle. V ramci
projektové dokumentace feSici pfipojeni novych rozvojovych ploch na vodovod pro vefejnou potfebu bude
provedeno provéieni dostatecné kapacity stavajicich vodovodnich rozvodd a zdrojd pitné vody.

Nové vodovodni rozvody budou reahzovany v souladu spozadavky na pozarni ochranu staveb. V pfipadé
nedostate¢né kapacity faddi bude pro nové rozvojové plochy fe$eno PBR v ramci jinych zdrojéi pozami vody
(vodni plochy, poZarni nadrze, vodotege, apod.).

Vzhledem k omezenym zasobam podzemni vody neni vhodné budovat novou zastavbu zasobovanou vodou
z vlastnich domovnich studni nebo z lokalnich vrt bez jejiho napojeni na vodovodni systém celé obce.

Navrhy na opatieni

e Podle rozvoje obce bude provedena potfebna dostavba vodovodu do nové zastavby dle UPD.

o Nové rozvojové plochy v Ritce budou pfipojeny na stavajici vodovodni soustavu, ktera byla v nedavné
dobé napojena na skupinovy vodovod Bané Il — MniSek pod Brdy.

e Postupna obnova nevyhovuijicich vodovodnich fadi a doplnéni chybgjicich useku ve stavajicim vedeni.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Obec Ritka ma postupné budovanou vefejnou kanalizaéni sit, ktera se sklada z gravitaéni oddilné kanalizace
a kanalizace tlakové. Na gravitacni¢ast jsou producenti odpadnich vod pfipojeni gravitaénimi pfipojkami,
na tlakovoukanalizaci pak automatickym cerpanim produkované odpadni vody z Cerpacich akumulacnich jimek.
Touto kanalizacni siti jsou pfivadény odpadni vody na stavajici Cistirnu odpadnlch vod Ritka.COV ma kapacitu
3100 EO.Kvdli velkému mnozstvi balastnich vod j je realna kapacﬂa COV mensi, pro navrhovanou zastavbu by ale
mela byt dostatecna (vice v oduvodnem) Lsou —p 4

Systém odkanalizovani obce Ritka ziistane zachovan i do budoucnosti. Na nové vybudovanou kanalizaéni sit
bude napojena vSechna obytna zastavba. Kanaliza¢ni sit se bude roz$ifovat v zavislosti na budouci vystavbé.

Aktualni projektovana kapacita COV je uvedena v nasledujici tabulce:

Parametr Stav

Pocet EO 3100 EO(bez dalSich uprav pojme méné)

TABULKA 4 PROJEKTOVANA KAPACITA COV

Odhadované mnozZstvi odpadnich vod pfi realizaci navrhovaného rozvoje:

Parametr Vyhled

Pocet EO 49361860 EO
BSKs 116112 kg/den
Qo4 prim 289279 m3/den

TABULKA 5 ODHADOVANE MNOZSTVI ODPADNICH VOD
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Névrhy na opatieni
oV nepfiznivych konfiguracich terénu vyuzit tlakové systémy kanalizace pro napojeni na jiz vybudovanou
infrastrukturu.
e Odkanalizovani stavajicich ploch uréenych k rekreaci mimo dosah navrhované kanalizace fesit
individualné (nepropustné jimky, domovni COV, apod.).
o Kanaliza¢ni stoky budou vZdy budovany jako oddilné.

Dest'ové vody
Destové vody jsou odvadény systémem piikopl, struh a propustk( do mistni vodoteCe nebo zasakovany
do terénu.

Srazkové vody se musi pfednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu (vegetacni plochy
a pasy, zatraviiovaci tvarnice, prfikopy a vsakovaci jamy pro retardaci pfirozeného odtoku, retencni objekty
pro nasledny regulovany odtok apod.) na pozemcich producent, nebo odvadét samostatnou destovou
kanalizaci do recipientu (§ 20 odst. 5 pismeno ¢ vyhl. €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu).

V zastavitelnych plochach a prolukach budou povrchové vody z urbanizovaného Uzemi dle moZnosti pfednostné
feSeny moznosti zasakovanim. MoZnost zsaku je podminéna pfiznivym hydrogeologickym posudkem.

A.4.3  Dopravni infrastruktura

Dalnice a silnice

Vedeni silnice llI. tfidy (11l/11510) je zachovano ve stavajici trase, nejsou navrzeny zadné zmény. Délnice D4
a silnice IIl. tfidy €. 0042do feSeného Gzemi zasahuiji jen okrajové.

Pro modernizaci délnice D4 je vymezen koridor dle technicke studie. Koridor je vymezen v hlavnim a
koordinaCnim vykresu a téZ jako vefejné prospésna stavba. Podminky pro umisténi dopravnich staveb jsou
uvedeny v kapitole A.6.3.

Mistni a Ucelové komunikace

Existujici mistni a U¢elové komunikace budou zachovany ve stavajicich trasach. Jsou navrzeny nasledujici nové
mistni i U¢elové komunikace:
o komunikace v zastavitelné ploSe Z03 — lepSi obslouZeni a prostupnost plochy(bez zakresu, k dofeSeni
naslednou dokumentaci podle konkretizovaného névrhu rozvrzeni ploch),
komunikace v zastavitelné ploée Z05-dle realizované parcelace pro pﬁstupy kRD,

° komunlkace v zastawtelne pIose 211 - pro obsluhu pIoch uvnltr Iokallty, propojeni se sousedni obci
LiSnice,
e komunikace v zastavitelné ploSe Z12 - trasovani komunikaci uvnitf této rozsahlé zastavitelné plochy
o pési propojeni v ploe P11 pro lepsi prostupnost zastavénym tuzemim.
Ostatni rozvojové plochy jsou napojeny ze stavajicich komunikaci.

Ve vétsi rozvojové ploSe (Z06) budou trasovany i podrobngjsi komunikace, které s ohledem na podrobnost
Uzemniho planu neni ted mozné predvidat.

Déle jsou definovany komunikace plovouci znackou, a to v rovni péSiho propojeni.
Podminky k témto plovoucim znackam jsou uvedeny v kapitole A.6.
Cestni sit v krajiné je feSena v kapitole A.5.7 Rekreace.

Zastavky autobusové dopravy
Rozmisténi stavajicich autobusovych zastavek na izemi obce zlstane zachovano.

Ing. arch. Milan Salaba ve spolupraci s ARCHUM Architekti a Ateliérem U-24, s.r.o. 10



Uzemni plan Ritka - navrh pro opakované vetejné projednani

Parkovani

Budou zachovana stavajici vefejné pfistupna parkovi§té v zastavénych Castech obce (u obecniho Ufadu,
u sokolovny, u vjezdu do obce od D4). Nové je navrzeno parkovisté u nového hibitova v plose Z07. Parkovaci
a odstavna stani v rozvojovych plochach bude FeSeno na pozemcich pfislusejicich jednotlivym zamérim.

Zelezniéni doprava

V feSeném Uzemi se nenachazi Zelezniéni trat.

A.44  ObcCanské vybaveni, vefejny prostor

Koncepce obCanského vybaveni a vefejného prostoru je definovana v kapitole A.3.1.

Ob¢anské vybaveni

Uzemni plan vymezuje stavajici plochy nekomeréniho ob&anského vybaveni, coZ jsou obecni tfad s knihovnou,
postou a hasiéskou zbrojnici, matefska Skola a sokolovna. Obecni Ufad a sokolovna se nachazi na vyznamnych
vefejnych prostranstvich a tvofi pfirozené téZisté dané Casti sidla. Nové je navrzeno celkem 5 novych ploch
pro ob¢anskou vybavenost, a to v dalich ¢astech stavajici i nové navrzené zastavby. Jsou vymezeny zejména
plochami s rozdilnym zpGsobem vyuziti "OV - obCanské vybaveni - vefejna infrastruktura” (dOpOrUCUJe se vyuziti
zejmena pro kulturni prostor, spolecensky sal, ordinace 1ékaf(i ev. posileni skolského systému — ZS & ZUS). Dale
jsou plochy pro obCanskou vybavenost sportovni vymezeny jako "OS - ob&anské vybaveni - télovychovna
a sportovni zafizeni". Jedna se o celkem 7 novych ploch, z toho 4 pro hfisté a 3 s moznosti nadzemnich staveb.
Navrzena je dale plocha pro novy hibitov jako plocha "OH - obCanské vybaveni - hibitovy". ObCanskou
vybavenost je dale mozné realizovat i v nékterych dalSich plochach s rozdilnym zplGsobem vyuZziti v ramci
regulativd.

Komer¢ni plochy
Jsou vymezeny stavajici plochy drobné komerce (restaurace, prodejny, provozovny apod.) v plochach "OM -

ob&anské vybaveni - komeréni zafizeni mald a stfedni". Déle jsou navrzeny nové plochy pro komercni
ob&anskou vybavenost (celkem 4).

Veiejny prostor

Vyznamna vefejna prostranstvi jsou deflnovana prekryvnou vrstvou ke ktere jSOU vztazené samostatne
regulativy, uvedené v kapltole A6 M : Z oy : ,
an:EEtat: :HI E|ES?311H P!! E:E qé E:Est:aqst”'".

Nékterd vefejna prostranstvi maji sice zajiSténo odpovidajici ploSné vymezeni, jejich reédlny stav je
ale neuspokojivy (napf. plocha u rybniku pod zamkem, plocha u bytovych dom(). Tato vefejna prostranstvi je
vhodné revitalizovat.

A4.5 Odpadové hospodarstvi

Nejsou navrzeny Zadné zmény v odpadovém hospodarstvi obce.

A.5 Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ploch zmén vkrajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemnihosystému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni,
ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

A.5.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik je podfizena zajmim trvale
udrzitelného rozvoje, upfednostfiuje posileni polyfunkéniho charakteru Gzemi a vytvafi podminky pro ochranu
krajinného razu, vyjadfuje ji uzemni plan:
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A zakladnim ¢lenénim uzemi
e dle zplsobu vyuziti na ¢ast zastavénou zastavitelnou a ¢ast volné krajiny, pfirodni, produkéni a obytnou;

B roz€lenénim krajiny plochami s rozdilnym zpuisobem vyuziti (viz Hlavni vykres) a stanovenim
podminek jejich vyuziti (viz kapitola A.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti)

e pfi uspofadani ploch mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou uplatnény zejména:
1. plochy lesni (NL); plochy zemédélské (NZ), plochy pfirodni (NP), plochy smiSené nezastavéného
uzemi (NS),plochy vodohospodarské (W);
2. plochy dopravni infrastruktury DS a DS1;
3. na pfechodu sidla a volné krajiny pak plochy sidelni zelené soukromé (ZS), vefejné (ZV, ZV1),
ochranné (Z0), v mensi mife plochy sportu (OS a 0S1).

Pomoci téchto ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou realizovana opatfeni (mnoha se svou plsobnosti
prolinaji - snaha o slou€eni funkci):

e dlraz na ochranu a rozvoj udolnich niv, posileni jejich ekologicko-stabiliza¢ni funkce;

e opatfeni pro podporu retence a optimalizaci vodniho reZimu krajiny vymezenim a navrhem ploch pfirodnich

smiSenych nezastavéného Uzemi (NS, NS1); umoznénim obnovy a budovani drobnych vodnich ploch
pfirodniho charakteru v plochéch pfirodnich, lesnich a smiSenych nezastavénych (NP, NL, NS1);

e zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, mj. vymezenim USES,
respektovanim vyznamnych krajinnych prvkd a pfirodniho parku;

e zachovani, ochrana a obnova znaku krajiny (zejména nivy, vodni toky a plochy, lesy, drobné prvky
zelené zemédélské krajiny, cesty atp.) pfi respektovani pozadavk( sou¢asného hospodaiského vyuZiti
Uzemi, provoznich vztah( a prostorotvornych vazeb;

e zachovani zakladu cestni sité v krajiné, respektovani rekreaCnich vazeb anévrh rozvoje cest
pro bezmotorovou dopravu v liniich (p&Si propojeni), zachovani doprovodné liniové zelené (NS, NS1);

e zachovani a navrh ploch sidelni zelené na oséach systému zelené sidla a jejich napojeni do krajiny mimo
intravilan;

e vhodny pfechod sidla do krajiny, pfipadné odclonéni stavajicich ploch s negativnim vlivem.

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing, které jsou vyjmenovany v kapitole A.3.2.

A.5.2 Ochrana pfirody a krajiny

Ochranu a rozvoj krajinnych hodnot zajiStuje Uzemni plan pfedevsim v pfipadé:
e plochami NL, NP a NS (v pfipadé vyznamnych krajinnych prvk( ze zakona
e plochami NP a NL, NS, W a okrajové dal$imi v pfipadé hodnotngjsich ploch, které tvofiUSES
e ochrany krajinného razu v uzemi (napf. ochrana a rozvoj znakl krajinného rézu - lesu, niv, rozmisténi
a zpusob vyuZiti ploch drobné krajinné zelené, charakteru pfechodu sidla a krajiny aj.), zvlasté v ramci
Pfirodniho parku Hiebeny.

Ddraz v ochrané pfirody a krajiny je kladen na ochranu ploch Udolnich niv a linii soustfedéného odtoku ze svahli
Hfebenu:
e na maximalni zachovani pfirozenych ploch niv, zejména v plochach NP;
e na zachovani a navrhu ploch sidelni zelené (ZV, ZS, pfip. ZO) v plochach udolnich niv v intravilénu,
napf. v ramci zastavitelné plochy Z05;
e na obnovu nivy drobného, periodického vodniho toku, vymezenim plochy NS1 pro vsak a odtok vody
v plode K01;
e na navrh ploch sidelni zelené (ZV1) v plochach linii soustfedéného odtoku z Hiebenl v zastavitelné
ploSe Z12.

V plochéach krajinnych NP je moZné budovat nové vodni plochy pfirodniho charakteru, v plochach NL pak drobné
vodni plochy pfirodniho charakteru (viz kapitola A.6).

V soucinnosti s protieroznimi opatfenimi (viz kapitola A.5.5) jsou zachovany vegetaCni prvky voIné krajiny,
jako znaky krajinného razu (meze aj.), vymezené jsou zejména v plochach NS a NS1.

UP fesi plynuly prechod sidla a krajiny napt. v plochach ZS a NP v plochach Z06, K02 a K03.

UP navrhuje nezastavitelné prechodové pasy zelend tak, aby nedo$lo ke sristani sidel, vaci Cernolicim
v plochach ZS a NP v plochach Z06 a K02.
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A.5.3 Uzemni systém ekologické stability

V feSeném (izemi se vyskytuji nasleduijici prvky USES:
LBC U staré Skolky,

LBC V3enorsky potok,

LBK U staré Skolky - VSenorsky potok,

LBK 11- Ve Stitku - U staré $kolky,

LBK 104 U studanky - U staré Skolky,

LBK 103a Ve Slatinach - V3enorsky potok,
LBK 100a VSenorsky potok — Potoky.

A.5.4 Prostupnost krajiny

Koncepce prostupnosti krajiny zachovava stavajici cestni sit (respektovani historickych cest, viz schéma nize)
v plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti (DS a DS1) a v liniich cestni sité (napf. v lese). Dale navrhuje nové
plochy dopravni infrastruktury (DS v rozvojovych plochach sidelnich) a navrhuje nova pési propojeni v mistech,
kde chybi (viz schéma péSich propojeni nize).

Legenda

I Plochy dopravni infrastruktury silniéni - stav

I Plochy dopravni infrastruktury silniéni - navrh

Cestni sit - stav
— — Pé&si propojeni - navrh

207 Vodni plochy
[0 Lesy

Sidlo - stav
777 Sidlo - navrh

OBRAZEK 2 SCHEMA KONCEPCE PROSTUPNOSTI KRAJINY

Pési propojeni jsou soucasti koncepce prostupnosti krajiny; jsou navrZena v liniich potfebnych propojeni
pro bezmotorovou dopravu tam, kde neni nutné nebo vhodné plo$né vymezeni (DS, DS1) a pfesné trasovani,
ale smér propojeni (viz obecné regulativy v kap. A.6.3).

Linie péSich propojeni jsou v sidle i ve voIné krajiné ve vSech pfipadech navrhem a jsou vymezeny plovouci
znackou.

PéSi propojeni jsou navrhovana pro posileni vazby na pfirodni zazemi sidla a jeho lepSi dostupnost v souvislosti
s kazdodenni rekreaci (lesni porosty Hfeben( a niva VSenorského potoka). Prostupnost je posilena zejména
pfimo nivou V3enorského potoka, podél nebo skrz ni, déle pak na zemédélskych pozemcich nad zastavitelnymi
plochami Z12 a Z06. P&Si propojeni navazuji na stavajici i navrhované plochy dopravni infrastruktury v sidle
a doplfiuji sit cest a komunikaci v neprostupnych v mistech (napf. navaznost navrzenych ploch DS v plose 212
do krajiny mimo intravilan a do lesa; dopinéni prostupnosti na pravobfeznich svazich V8enorského potoka aj.).

Ing. arch. Milan Salaba ve spolupraci s ARCHUM Architekti a Ateliérem U-24, s.r.o. 13



Uzemni plan Ritka - navrh pro opakované vetejné projednani

Legenda

I Plochy dopravni infrastruktury silnicni - stav
I Plochy dopravni infrastruktury silniéni - navrh

777 Vodni plochy

—— Cestni sit - stav = Lelzsy
—— Pési propojeni - navrh Sidlo - stav
777 Sidlo - navrh

OBRAZEK 3 SCHEMA PESICH PROPOJENI

A.5.5 Protierozni opatreni

Uzemni plan provéfil plochy erozné ohroZené a navrhuje protierozni opatfeni. Ochrana vi&i nepfiznivym G&inkim

zejména
L]

vodni eroze spociva v:

vymezeni a navrhu ploch pfirodnich (NP) v nivach vodnich tokd, tedy podpora retence a ekologické
stability krajiny;

vymezeni a navrhu ploch vefejné zelené (ZV1) podél linii odtoku z jihovychodnich svahd Hrebent
(zasakovaci pasy v plochach Z12, K01 a ¢aste¢né Z06);

vymezeni stavajicich ploch drobné krajinné zelené (meze, idolnice, liniova vegetace cest aj.);
respektovani vymezenych krajinnych prvkd ve vefejném registru pady (LPIS), zejména v plochach
smiSenych nezastavéného Uzemi s funkci zemédélskou (NS), s vyjimkou registrovanych skupin dfevin
v zastavitelnych plochach Z04 a Z11 (pfebirany z predchozi UPD);

zachovani ploch lesnich (NL) na svazich, ve vrcholovych partiich kopcl a v mistech vychoz( hornin,
v menSi mife také navrhu ploch lesnich (v ramci plochy Z12).

A.5.6 Ochrana pred povodnémi

Ochranu

pfed povodnémi v Uzemi zajistuji:
funké&ni nivy vodnich tok( spolu s pfirozenymi vodnimi toky a plochami, kde je umoznén pfirozeny vyvoj,
které jsou v lzemnim planu upevnény nebo navrzeny zejména jako plochy pfirodni (NP; napf. vymezeni
Mlyneckého rybnika), vodni (W), pfip. smiSené nezastavéné (NS1));
moznosti pfipustného vyuziti (viz kapitola A.6), jako je obnova a zakladani drobnych vodnich ploch
pfirodniho charakteru, vodnich tok( a souvisejici charakteristické vegetace, zejména na plochach NP,
NL a NS1;
vytvofené podminky pro zvy3eni pfirozené retence vod jako alternativy k umélé akumulaci vod
vymezenim zelenych zasakovacich pasu v plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti:

o ZV1vramciplochy Z12;

o NS1vplose KO1a NP v ploe K02;
dobra retence krajiny a funkéni protierozni opatfeni (viz kapitola vy3e).
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Ve vSech plochach udolnich niv v feSeném Gzemi (na vodnich tocich neni vymezeno zaplavové uzemi) jsou
vymezovany zastavitelné plochy a umistovana do nich vefejna infrastruktura jen ve zcela vyjimecnych a zvlast
odivodnénych pripadech (napf. zastavitelna plochaZ05).

Uzemni plan zajistuje Uzemni ochranu ploch potfebnych k umistovani opatfeni na ochranu pred povodnémi
a vymezuje Uzemi ur€ena k rozlivim povodni, zejména se jedna o plochy NP a W obecné, ale umistovani
protipovodriovych opatfeni je také mozné v plochach NZ a NL (viz kapitola A.6).

S ohledem na velmi nizkou prdmérnou potencialni retenci pid na svazich Hfebend je tfeba v zastavitelné ploSe
Z12 dusledné dbat na zasakovani povrchové vody na pozemcich zahrad rodinnych doma.

Ab5.7 Rekreace

Stavajici plochy staveb pro rodinnou rekreaci jsou ponechany pro rekreacni vyuZiti (jedna se o jednu dv&-vétsi
lokalituy a dvé stavby v lese). Jsou vymezeny jako plochy "RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci".
Nejsou navrzeny zadné nové plochy pro individualni rekreaci.

Nejsou vymezeny Zadné stavajici ani nové plochy pro hromadnou rekreaci.

K urcité formé rekreace dale slouzi plochy sportu, viz kapitola A.4.4.Pro koupani muze slouzit stavajici vodni
plocha.

Pro zlepSeni pfilezitosti pro kazdodenni rekreaci jsou vymezeny linie novych péSich propojeni (viz kapitola A.5.4
Prostupnost krajiny).

Podminky pro rekreaci v ramci sidla zajiStuji vymezené stavajici i navrhované plochy vefejné zelené (ZV,
Z\/1)a plochy sportu (OS, OS1), viz kapitola A.3.3.

Podminky pro rekreaci v krajinném zazemi jsou zajiStény ochranou a rozvijenim estetickych kvalit, znakl krajiny
a jejich dostupnosti. Toto je realizovano v ramci vSech opatfeni koncepce usporadani krajiny (diraz na vyznamné
krajinné prvky a drobnou krajinnou zele).

A.5.8 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna loziska nerostnych surovin, dobyvaci prostory ani chranéna loZiskova
Uzemi.
V feSeném Uzemi se nenachazi zadna sesuvna ani poddolovana Uzemi.

A.5.9 Staré ekologicke zatéze

V feSeném Uzemi se nenachazi Zadna kontaminovana mista.

V ramci odclonéni negativnich vlivi z dalniceD4 byla vymezena néavrhova plocha ochranné zelené (ZO)
v zastavitelné plose Z04.

A.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti pokryvaji beze zbytku celé feSené Uzemi a jsou vymezeny v hlavnim
vykresu. Jednotlivym plocham jsou pfifazeny zplsoby jejich vyuziti v lenéni
¢ hlavni vyuziti, které je pro danou plochu vhodné,
e pfipustné vyuziti, které je také mozné realizovat (napf. doplfikové),
e v nékterych pfipadech je stanoveno podminéné pfipustné vyuziti, které je mozné realizovat za spinéni
danych podminek,
e nepfipustné vyuziti, které neni mozné realizovat.
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Dale jsou pro vybrané plochy stanoveny podminky prostorového uspofadani a dalSi regulace.

Dle ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na stav,-andvrh a tzemni rezerva (viz graficka ¢ast Uzemniho
planu).
Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou v feSeném uzemi Clenény dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. do téchto
funkénich typu a podtypu:
plochy bydleni
e BH - bydleni — v bytovych domech
e BV -bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské
e Bl - bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
plochy rekreace
o RI-rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
plochy ob¢anského vybaveni
e OV - obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura
e OH - ob&anské vybaveni — hibitovy
e 0S - ob¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
e 081 - ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni — bez staveb
e OM - obCanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni
o  OM1 - ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni - roz$ifené
I M .
plochy dopravni infrastruktury
e DS - dopravni infrastruktura — silni¢ni
o DS1 - dopravni infrastruktura — silni¢ni — nezpevnéné komunikace
plochy technické infrastruktury
o Tl -technickd infrastruktura — inzenyrské sité
plochy vyroby a skladovani
e VD -vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba
e VZ -vyroba a skladovani — zemédélska vyroba
plochy zemédélské
e NZ - plochy zemédélské
e NZ1 - plochy zemédélské - u dalnice
plochy smiSené nezastavéného Gzemi
e NS - plochy smiSené nezastavéného Uzemi
o NS1 - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - retence
plochy lesni
e NL - plochy lesni
plochy pfirodni
e NP - plochy pfirodni
plochy vodni a vodohospodarské
e W - plochy vodni a vodohospodarské

V souladu s § 3 odst. (4) vyhladky €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi je vyuZita
moznost podrobngji €lenit plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jedna se o plochy zelené, které nejsou vyse
zminénou vyhlaSkou samostatné specifikovany.

ZV — vefejna prostranstvi — vefejna zelen

ZV1 - vefejna prostranstvi — vefejna zelef - retence
ZS - zelen soukroma a vyhrazena

Z0 - zelen - ochranna a izolacni
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A.6.1. Pouzité pojmy
Pro potfeby tohoto Gzemniho planu se nové definuji nasleduijici pojmy.

Doprovodnou zeleni se rozumi liniové vysoka zeledl (stromofadi, alej, kefové porosty) podél stavajicich i nové
navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteCi apod., ktera ma estetickou, krajinotvornou, pfipadné
protierozni funkci.

Drobnym podnikanim se pro ucely uzemniho planu rozumi aktivity slucitelné s ,Cistym bydlenim®, provozované
v rodinnych domech, jako napf. kadefnictvi, poradenské a jiné administrativni sluzby, doplfikovy prodej typu
vecerek, apod.

Drobna krajinna architektura zahruje drobné sakralni stavby (kaple, boZi muka, kfizky, apod.), umélecké prvky
(sochy, pamatniky, apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pfistfeSky souvisejici s uzivanim krajiny
(turisticka odpoCivadla), apod. Nejsou mysleny zemédélské stavby.

Ekostabilizacni funkce, ekologicka stabilita je schopnost ekosystému vyrovnavat vnéjSi zmény a rusivé vlivy
a zachovavat své piirozené vlastnosti a funkce; ekostabilizaéni funkci pini napf. krajinna zelen, pfirozené
nivy vodnich toku, lesy s pfirodé bliz§im druhovym sloZzenim.

Intenzivni formy hospodareni jsou opakem extenzivnich, jednd se o konvenéni zemédélské a lesnické
hospodafeni s vysokou mirou intenzity péCe (hnojeni, chemicka ochrana rostlin, ¢asté pojezdy techniky,
monokultury, holoseéné hospodareni v lese aj.).

Koeficient zpevnénych ploch vyjadfenym v procentech se rozumi maximaini podil plochy, kterou je mozné
zpevnit jinym zplUsobem neZ realizaci staveb, ku ploSe pozemku. Napf. se mize jednat o zpevnéné
chodniky, parkovaci stani, terasy apod.

Koeficientem zastavéni vyjadfenym v procentech se rozumi maximalini podil zastavéné plochy pozemku ku ploSe
stavebniho pozemku. Nezahrnuje zpevnéné plochy.

Hodnoty koeficientu zastavéni a koeficientu zelené by mély byt spinény pro rozvojové plochy v rdmci
kazdého stavebniho pozemku. Pfi pfistavbach, nastavbach apod. v zastavéném (zemi Ize na stavebnim
pozemku snizit stavajici koeficient zelené jen v pfipadé, ze ma vys$Si hodnotu, nez jaka je uvedena
pro obdobné funkéni vyuziti pozemku na zastavitelnych plochach.

Koeficient zelené je podil nezastavéné a nezpevnéné Casti pozemku ku ploSe stavebniho pozemku.

Krajinné prvky a rozptylena zeleri jsou pfirodni nebo uméle vytvofené Utvary (remizy, meze, terasy, travnaté
udolnice, skupiny dfevin, stromofadi a solitérni dfeviny), nejCastéji ve voIné krajiné; charakterem (typ
vegetace, specificky réz a velikost) se liSi od pfevazujicich zemédélskych ploch s polnimi kulturami; dotvafi
krajinny réamec, plni mimoprodukéni funkce hospodafeni v krajiné a prostorové ovliviiuji zemédélskou
¢innost; jsou pfedmétem spoleCenského, pravem chranéného zajmu, k jejich zachovani v ptvodnim stavu,
bez nezadoucich vlivi zemédélského a lesniho hospodareni.

Krajinny raz je pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti; kazda krajina ma sv(j raz,
podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivng); je definovan znaky, které jsou nositeli
jeho jedineCnosti (napf. terén, charakter vodnich toku, vegetace, umisténi a typ sidel); musi byt chranén
pfed Cinnosti znehodnocuijici jeho estetickou a pfirodni hodnotu a zaroven rozvijen.

Maximalni vyska zastavby je dana maximalnim poétem nadzemnich podlazi, event. vySkou hiebene objektu a je
méfena od nejvy$Siho bodu stavajiciho rostliého terénu bezprostiedné souvisejiciho pozemku, na kterém
objekt stoji.

Mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné (krajinné prvky) jsou funkce protierozni, retence vody (zadrZeni,
vsak, ochrana vody), protipovodiiova, udrZeni/zvySeni ekologické stability Uzemi, krajinotvornd (znaky
krajinného razu), kulturni (zddraznuji provozni, Ucelové a hospodarské vztahy v krajiné, napf. doprovodna
zeler komunikaci), esteticka a rekreacni aj.

Minimalnim podilem zelené (koeficientem zelené) vyjadfenym v procentech se rozumi minimaini podil plochy,
ktera bude plnit funkce zelené na rostiém terénu, ku plose pozemku.

Negativnimi vlivy se rozumi negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi. Jedna se napf.
o ucinky, které zhorduji zejména hlukové poméry, kvalitu a Cistotu ovzdudi, pachovou zatéz v Uzemi,
mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné znecCistuji plidu, zhorSuji pidni poméry,
maji nepfiznivé dopady na horninové prostfedi anebo na Zivotni podminky pro biotu.
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Plochy s- pfirozenym vyvojem jsou plochy s vysokym vyznamem pro ekologickou stabilitu Uzemi, pro retenci vody
a dalsi funkce; jsou zde spoleCenstva odpovidajici stanovisti (pfirodé blizkad dfevinna a travobylinna
vegetace) nebo plochy, kde by mél byt ponechan prostor pro jejich vyvoj; pokud, je provadén management,
je v souladu se zachovanim nebo rozvojem pfirodnich hodnot (napf. extenzivni pastva, selektivni seCeni
travnich porostu, vybérovy zplsob téZby dfevni hmoty).

Protierozni funkce; eroze je pfirozeny proces rozruSovani a transportu objektdi na zemském povrchu, jeji pficinou
je mechanické plusobeni pohybujicich se okolnich latek, pfedevs§im vétru, vody, ledu, snéhu aj.; na mnoha
mistech je zvySovana Cinnosti Clovéka, coz nasledné muze vést k poSkozenim a ztratdm funk&nosti (pldy,
vodniho koryta aj.); vodni eroze zemédélské pidy ma za nasledek jeji odnos, snizovani Grodnosti i
vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.; protierozni funkci maji napf. krajinné prvky nebo dalsi protierozni
opatfeni (viz nize).

Protierozni opatfeni jsou zaméfena na sniZeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni povrchové
odtékajici vody na pozemku, pfevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na vsak do pudniho profilu
a snizeni rychlosti odtékajici vody; déli se na opatfeni organizaéni (tvar a velikost pozemku; prostorova
a funkéni optimalizace pozemku - orna plda/sady/vinice/ochranné zalesnéni a zatravnéni; protierozni
rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka (napf.vysev do ochranné plodiny, mulCovani,
zatravnéni mezifadi, specificka orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci pasy, prllehy, pfikopy, nadrze,
cesty aj.).

Regulativy se rozumi stanoveni ploSného a prostorového uspofadani a vyuziti tzemi.

Retence vody je schopnost krajiny zadrzet vodu (zasakovani, podpovrchovy odtok); snizuje se napfimovanim
vodnich toku, odvodniovanim zemédélskych pud, vysouSenim mokfadu, snizovanim rozlohy lest a
roztroudené krajinné zelené, budovanim zpevnénych a nepropustnych ploch.

Revitalizace vodnich ploch a tokd je proces napravy nevhodné provedenych Uprav smérem k plvodnimu, pfirodé
blizkému stavu s cilem obnovy pfirozené funkce vodnich ekosystéml (zvySeni retencnich schopnosti
krajiny; samogistici schopnosti tokd, stability vodniho reZimu snizovanim rozdill extrémnich pritoku aj.);
nevhodnymi Upravami jsou napf. napfiklad zmény sklonu vodniho toku, narovnavani tokd, nevhodné
stabilizace dna a bfeh(, odstrafiovani prahovych objektd, zrychleni odtoku, likvidace bfehovych porostl a
likvidace malych vodnich ploch (mokfadi a podmacenych stanovist) v disledku melioraci; retenéni a
akumulaéni schopnost nivy se d& podpofit napf. obnovou fi¢nich ramen, tvorbou pfirodé blizkych
paralelnich koryt, budovanim tani v nivé toku a vysadbou stanovistné vhodnych doprovodnych dfevin dobre
snasejicich zamokfené prostiedi.

Rozvojovymi plochami se rozumi: zastavitelné plochy a proluky.

Prolukami se pro ucely uzemniho planu rozumi plochy zmén v zastavéném Uzemi. Jsou oznaceny jako P01 az
P11, narozdil od zastavitelnych ploch oznagenych jako Z03 az Z17.

Trvale udrzZitelny rozvoj (mimo ekonomicky kontext téZ udrzitelny Zivot) je takovy zplsob rozvoje lidské
spole€nosti, ktery uvadi v soulad hospodaisky a spole¢ensky pokrok s plnohodnotnym zachovanim
Zivotniho prostfedi. Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje patfi zachovéni Zivotniho prostfedi daldim
generacim v co nejméné pozménéné podobé.

Vodni plocha pfirodniho charakteruslouzi k pfirozenému zadrzovani vody (retence, eroze), podpofe ekologické
stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je zasazeni nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy
(vyuziti pfirozenych, nepravidelnych tvard), nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné biehy
(Siroké mél¢iny) a pfirozena vegetace bfehd, v plochach NP bez omezeni velikosti.

VoIné krajinaje oby¢ejné myslena krajina mimo intravilan, pfipadné také mimo souvislé lesni porosty (pak je vzdy
zminéno).

Zahradni chatou se rozumi jednoducha jednopodlaZni pfipadné podsklepena stavba o zastavéné plose do 25 m?
slouZici k zahradkéarské ¢innosti.

Zelefi je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetacniho prvku. Tvofi ji skupiny rostlin zdmémé zalozené
nebo spontanné vzniklé, obvykle na rostlém terénu, o které je zpravidla peCovano sadovnicko-krajinarskymi
metodami. Jsou to vSechny plochy porostlé vegetaci v Uzemi sidel i ve volné krajing, které maji rGzné
vyuziti. Patfi k nim i prvky liniového a bodového charakteru, solitérni dfeviny, skupiny dfevin, aleje, bfehové
porosty apod.
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A.6.2. Podrobnéjsi podminky k nékterym rozvojovym plocham

Pro vsechny plochy s navrzenou obytnou vystavbou plati, Ze nejprve bude realizovano vefejné
prostranstvi Sifky 8 m s pfijezdovou komunikaci, poté je mozné zadit realizovat obytnou vystavbu.

Pro vSechny plochy s navrzenou obytnou vystavbou plati: nejprve bude realizovana vodohospodarska
infrastruktura (vodovod a kanalizace pro vefejnou potfebu), teprve poté je mozno zaéit realizovat obytnou
vystavbu.

Pro vSechny plochy plati, ze podminkou kolaudace hlavnich stavebnich objekti bude dokonéeni
a kolaudace souvisejicich a podminujicich staveb dopravni a technické infrastruktury.

V zastavitelnych plochach 206, Z08,-209 a Z12 budou povrchové vody z urbanizovaného Uzemi dle moznosti
pfednostné feSeny zasakovanim. Ovéfeni vhodnosti zasaku bude prokazano hydrogeologickym posudkem.

U zastavitelnych ploch Z04 a Z11, nachazejicich se v OP dalniceD4, a ploch pfestavby P01, P02 a P03,
nachazejici se v jeji blizkostijsou stavby, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, zafazeny
do podmine¢né pfipustného vyuziti s podminkou, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude prokazéno
nepiekroeni maximaini pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb
a venkovnich prostorech. Pokud nebudou hlukové limity spinény, nelze v téchto plochach uvedenou vystavbu
realizovat.Pro plochy Z04 a Z11 je podminka prokazani spinéni hygienickych limit( hluku z dalnice a pfipadnych
komer¢&nich ploch v navazujicim fizeni o umisténi staveb.

V plose Z04 je nutné nejprve vybudovat protihlukové opatfeni (protihlukova sténa nebo val), poté je mozné
zapocit s vystavbou.

V plode Z06 nesmi pfi realizaci zastavby dojit k zasahtim do prvk(i USES a do stavajici zelené podél bezejmenné
vodotece pfi vychodnim okraji.

V- Casti plosechyZ07 urcené pro hibitov je nejdfive nutné zpracovat hydrogeologicky prizkum, ktery provéri
moznosti pohbivani do zemé. Pokud tato moznost bude prlizkumem vyhodnocena jako nevhodna, vyuZiti je
mozné pouze jako kolumbarium &irozptylova louka. Pfed vyuzitim plochy bude provedeno pfirodovédné
hodnoceni zamérené na zvlasté chranéné druhy. V pfipadé zjisténi vyskytu zviasté chranénych druhd Zivocichd a
rostlin je zapotfebi dbat zakonnych omezeni plynoucich ze zakona €. 114/1992 Sbh.

V plode Z11budou planovana obytnd zastavba umistény tak, aby byly spinény hygienické limity v chranéném
venkovnim prostoru staveb z navrhovanych sousednich komer€nich ploch dle platné legislativy v oblasti hluku
(NV €. 272/2011 Sb.).Déle budev podrobnéjSi dokumentaci feSena névaznost na rovnéz zastavitelnou plochu
na Uzemi sousedni obce LiSnice vychodnim smérem.

V plode P11 je nutné uvazovat s koridorem ve vzdalenosti 5 m od komunikace pro vybudovani okruzni kfizovatky.

Pro plochu Z12 plati, Ze ulice V8enorska (silnice lILtf. v pratahu obci) bude upravena v potfebném rozsahu
pro zvySeni bezpecnosti provozu a Unosnosti s vyuzitim vefejnych pozemkd (chodniky, pfechody, rozSifeni
vozovky ve vhodnych mistech, zastavka BUS, bezpecnostni prvky). Pro plochu Z12 je dale stanovena etapizace
vE€. podminky rozSifeni ulice VSenorské pro nékteré etapy (podrobnéji v kapitole A.14).
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A.6.3. Podminky ploSného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti

,
28a an n a
oot Ava

Pro oploceni staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zakona se stanovuji
nasledujici podminky:

e oploceni je vyslovné vylouceno kromé ploch, pro jejichz zplisob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické
zplsoby hospodafeni na zemédélské pidé jako nékteré typy ovocnafstvi, zelinarstvi; lesni, ovocné,
okrasné a jiné Skolky; vybéhy pro chovnou zveér; vyzkumné plochy; doCasné plochy nové zaloZenych
prvki USES aj.);

o plochy ,ZV - vefejna prostranstvi — vefejna zeled“ a plochy ,DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni*
nebudou oploceny nebo budou oploceny zplsobem, ktery zachova jejich bezmotorovou prostupnost.

Pro plochy v "Koridoru pro modernizaci D4" plati, ze je zde mozné umistit dopravni stavby souvisejici s
modernizaci dalnice D4 a dal$i vyvolané stavby.

Pro plochy vymezené pfekryvnou vrstvou jako "vyznamna verejna prostranstvi' plati nasledujici:

e v téchto plochéach jsou nadfazené potfeby chodcli pfed potfebami pro automobilovy provoz, tedy
Upravy parteru musi byt takové, které chodce neznevyhodriuji, nevytvafi bariéry apod.,

e vhodné je doplnéni drobného mobiliafe (napf. fontany, sochy, kaplicky, pomniky, laviéky, apod.)
do téch Casti ploch, které neslouzi jako pozemni komunikace; stavajici drobné stavby sakralni musi
byt zachovany,

 Ize realizovat plochy verejne zelené v Castech ploch, ktere neslouzi jako pozemni komunikace.

Pro v§echny plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, na kterych je vymezen USES, plati nasledujici:

o Plati vzdy pfisnéjSi regulativ.

e Pro stavby, zafizeni a jina opatfeni v krajiné dle § 18 odst. 5 stavebniho zé&kona (zékon
¢. 183/2006 Sb.) umistované ve vefejném zajmu (zejm. vefejna technicka a dopravni infrastruktura)
plati, Ze jsou pfednostné umistovany mimo plochy USES; pokud jsou plochy USES dotéeny,
je minimalizovan zasah do nich (napf. kolmé vedeni liniové technické infrastruktury).

e |ze provadét terénni Upravy a zpevnéni ploch za splnéni podminky, Ze nedojde k naruseni funkci
prvku USES (napt. velké prevySeni — zména charakteru stanovistnich podminek a prerudeni
biokoridoru).

e Lze umistit oploceni v souladu s charakterem plochy (pfednostné pouze doCasné) za podminky,
Ze nebudou oploceny celé Useky koridorG nebo vétsi Casti biocenter a nebude omezena
prostupnost krajiny (zejm. historicka cestni sit). Docasné Ize oplotit celé plochy nové zaloZenych
prvk USES.

e Lze umistit cestu pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi), za spinéni podminky,
Ze nedojde k naruseni funkci prvku USES (napf. degradace porostd, eroze aj.).

Pro v8echny plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, které se nachazeji v ochranném pasmu lesa, plati,
Ze do vzdalenosti 25 metr(i od hranice ploch lesa je nelze vyuZit pro nové nadzemni objekty vyjma oploceni,
nastaveb a pfistaveb smérem od ploch lesa, pfi€emz toto omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni
podle stavebniho zakona.*

Déle se definuji plovouci znackou péSi propojeni (viz hlavni vykresa schéma v kapitole Prostupnost krajiny).
Znacky naznaCuji smér propojeni a je mozné se od nich vzdalit do urcité vzdalenosti. Plati pro né nasledujici:

e musi byt prostupné pro bezmotorovou dopravu (pé&si, cyklistika aj.),
od této znatky je mozné se odchylit do vzdalenosti 50 m na kazdou stranu v pfipadé péSich
propojeni v plochach krajinnych (NP, NL, NS, NZ),

o takto definovana komunikace bude soucasti vefejného prostranstvi, pési propojeni bude mit Sifku
min. 2 m.
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Déle se definuje "cyklotrasa — navrh — orientaéni propojeni" pro vedeni cyklotras. Tuto trasu je mozné korigovat
dle mistnich podminek a tedy se od ni (pfi dodrzeni navrzeného propojeni) odchylit.

BH - bydleni v bytovych domech

a) hlavni vyuziti
e Dydleni ve stavajicich bytovych domech

b) pfipustné vyuziti
e plochy vefejnych prostranstvi, zelené, parky, détska hristé
neru$ici ob&anska vybavenost souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni vymezeného Uzemi
sportovni a relaxaéni zafizeni pro obyvatele bytovych domu v dané plose
pozemni komunikace, parkovaci stani, garaze
souvisejici technicka infrastruktura

€) nepfipustné vyuziti
o Jakeékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim.

BV - bydleni - v rodinnych domech - venkovské

a) hlavni vyuziti
e bydleni v rodinnych domech

b) pfipustné vyuziti

e souvisejici plochy soukromé zelené spojené s aktivitami, které svou ¢innosti nevyvolavaji zadné

negativni vlivy na funkci bydleni (napf. podnikatelské, komercni, drobné vyroby &i femesel)

e drobné podnikani, nekomercni aktivity Ci obCanska vybavenost bez negativnich vliviina okoli
hospodafské zazemi (uzitkové zahrady, chov hospodarskych zvifat) v pfiméfeném rozsahu, nikoliv
velkovyrobniho charakteru
ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na pozemku
pozemni komunikace, parkovaci stani
souvisejici technicka infrastruktura
vefejna prostranstvi
verejna zelen, détska hristé
izolacni zelen

€) nepfipustné vyuziti
o Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

a) hlavni vyuziti
e bydleni v rodinnych domech

b) pfipustné vyuZiti
e souvisejici plochy soukromé zelené spojené s aktivitami, které svou Cinnosti nevyvolavaji Zadné
negativni vlivy na funkci bydleni (napf. podnikatelské, komeréni, drobné vyroby &i femesel)
e drobné podnikani, nekomercni aktivity ¢i obCanska vybavenost bez negativnich vliviina okoli (napf.
hluk, emise, z&pach, nadmérna doprava)
ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na pozemku
pozemni komunikace, parkovaci stani
souvisejici technické infrastruktura
vefejna prostranstvi
vefejna zelen, détska hiisté
izolacni zelen

c) nepfipustné vyuZiti
o Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.
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BI1 - bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské - s rekreaci

a) hlavni vyuziti
e Dydleni v rodinnych domech

b) pfipustné vyuziti
o stavajici rekreacni objekty
e souvisejici plochy soukromé zelené spojené s aktivitami, které svou Cinnosti nevyvolavaji Zadné
negativni vlivy na funkci bydleni (napf. podnikatelské, komeréni, drobné vyroby &i femesel)
e drobné podnikani, nekomercni aktivity Ci obcanska vybavenost bez negativnich vliviina okoli (napf.
hluk, emise, zapach, nadmérna doprava)
ubytovaci sluzby se zajisténym parkovanim pro hosty na pozemku
pozemni komunikace, parkovaci stani
souvisejici technicka infrastruktura
verejna prostranstvi
verejna zelen, détska hristé
izolacni zelen

c) nepfipustné vyuZiti
o Jakeékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim Ci pfipustnym vyuZitim.

RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

a) hlavni vyuziti
e plochy staveb pro rodinnou rekreaci

b) pfipustné vyuziti

o stavajici stavby pro bydleni

e plochy pro souvisejici zahradkarskou ¢&innost (zahrnujici zejména péstovani ovocnych stromd,
zeleniny a kvétin, zpracovani plodu pro vlastni potiebu a péstovani okrasnych dfevin a kvétin)
pozemni komunikace, parkovaci stani
vefejna prostranstvi
vefejné zelen, détska hiisté
souvisejici technicka infrastruktura

C) nepfipustné vyuziti
o Jakeékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim Ci pfipustnym vyuZitim.

a) hlavni vyuziti
e obCanské vybaveni vzdélavaci, cirkevni, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou Cinnost, socialni
a vefejné spravni, pro integrovany zachranny systém (policie, hasi¢sky zachranny sbor)
b) pfipustné vyuziti

e jiné druhy nekomeréniho ob¢anského vybaveni (napf. pro sport)

e zafizeni komercni vybavenosti (jako dopliikova funkce objektl verejného obcanského vybaveni,
napf. obchodni zafizeni, vefejné stravovani, sluzby a drobné provozovny) do 200m? podlazni plochy
vefejna prostranstvi
vefejna zelen, détska hiisté
pozemni komunikace, parkovaci stani
souvisejici technicka infrastruktura

¢) nepfipustné vyuZiti
o Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim.
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OH - ob&anskeé vybaveni - hrbitovy

a) hlavni vyuziti
o hibitovy, pohfebni sing, vefejné pfistupna zelef, rozptylova loucka, kolumbarium
b) pfipustné vyuziti
drobné stavby zahradni architektury, zahradni prvky
vefejna zelef
pési cesty
souvisejici ob&anska vybavenost
pozemni komunikace, parkovaci stani
souvisejici technicka infrastruktura

c) nepfipustné vyuziti
o Jakeékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim.

OS - obéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

a) hlavni vyuziti
o plochy pro zafizeni a stavby slouzici k télovychové a rekreanimu sportu, hfisté
b) pfipustné vyuziti
o stavby doplfikové (Satny, tribuny apod.)
e Kkoupalisté a vodni plochy
e tabofisté, kynologicka cviCisté
o sluzby dopliikového charakteru (vefejné stravovani, obchod, ubytovani) do velikosti 300 m2
zastavéné plochy souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. pujCovny a prodej sportovnich potreb,
restaurace, obcerstveni)
administrativni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim
vefejné pfistupna zeled, vefejna prostranstvi, détska hristé
pozemni komunikace, parkovaci stani
souvisejici technické infrastruktura

c) nepfipustné vyuziti
o Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

0S1 - ob¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - bez staveb

a) hlavni vyuziti
e hristé
b) pfipustné vyuziti
koupali$té a vodni plochy
tabofisté, kynologicka cvigisté
vefejné pfistupna zelen, vefejna prostranstvi, détska hristé
pozemni komunikace, parkovaci stani
souvisejici technicka infrastruktura

C) nepfipustné vyuziti
o Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.
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OM - obéanskeé vybaveni — komeréni zafizeni mala a stredni

a) hlavni vyuziti
e plochy pro komer¢ni zafizeni slouZici napfiklad pro administrativu a maloobchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, pokud nevyZaduiji obsluhu téZkou dopravou a nemaji negativni vlivy
na okoli
b) pfipustné vyuziti
e vefejna prostranstvi
¢ bydleni jako dopliikova funkce objektu obCanského vybaveni
e plochy zelené, détské hfisté
e pozemni komunikace, parkovaci stani
e souvisejici technicka infrastruktura
C) nepfipustné vyuZiti
o Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim.
OM1 - ob¢éanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stredni - rozSifené
a) hlavni vyuziti
e plochy pro komeréni zafizeni slouzici napfiklad pro administrativu a maloobchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, pokud nevyZaduiji obsluhu téZkou dopravou a nemaji negativni vlivy
na okoli
b) pfipustné vyuziti
e vefejna prostranstvi
¢ Dbydleni jako doplrikova funkce objektu obCanského vybaveni
e plochy malovyroby, drobné zemédélské, femesiné i pfidruzené vyroby, skladovani, vyrobni
i nevyrobni sluzby bez negativniho vlivu na okoli
e obCanské vybaveni vzdélavaci, kulturni, zdravotnické, pro spolkovou €&innost, socialni a vefejné
spravni
e plochy zelené, détska hfisté
e pozemni komunikace, parkovaci stani
e souvisejici technické infrastruktura
C) nepfipustné vyuziti

o Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim Ci pfipustnym vyuzitim.
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DS - dopravni infrastruktura — silniéni

a) hlavni vyuziti
e plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii véetné chodnikd, parkovist a parkovacich stani,
zastavek autobusu
b) pfipustné vyuziti
o vefejna prostranstvi
doprovodné zeleri komunikaci (aleje apod.)
vefejné a izolacni zelen
stavby pro dopravni a technickou vybavenost
technické prvky ochrany pfed negativnimi vlivy (zemni valy, stény)

C) nepfipustné vyuziti
o Jakeékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

DS1 - dopravni infrastruktura - silniéni — nezpevnéné komunikace

a) hlavni vyuziti
e plochy nezpevnénych pozemnich komunikaci nebo takovych komunikaci, které jsou propustné
pro vodu
b) pfipustné vyuziti
e vefejna prostranstvi
e doprovodné zelefi komunikaci (aleje apod.)

c) nepfipustné vyuziti
o Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim.

a) hlavni vyuziti
o plochy pro zafizeni na energetickych sitich, telekomunikaénich sitich, plynovodech, vodovodech
a kanalizacich a dalsi technické infrastruktury
b) pfipustné vyuZiti
e izola¢ni zelen pfi dodrzeni souvisejicich norem a predpistl (ochranna pasma apod.)
e pozemni komunikace, parkovaci stani

C) nepfipustné vyuziti
o Jakeékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim Ci pfipustnym vyuZitim.

a) hlavni vyuziti
e plochy malovyroby, femesiné ¢&i pfidruzené vyroby, skladovani, vyrobni i nevyrobni sluzby
bez negativniho vlivu na okoli

b) pfipustné vyuziti
o dalsi podnikatelské aktivity a sluzby, pokud nevyzaduiji obsluhu téZkou dopravou a nemaji negativni
vlivy na okoli
o sklady a kombinované provozy mensiho rozsahu
e pozemni komunikace, parkovaci stani
e souvisejici technicka infrastruktura
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c) nepfipustné vyuziti
e Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

VZ - vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

a) hlavni vyuziti
e plochy vyrobnich areall zemédélské vyroby s odpovidajici technickou a dopravni vybavenosti
b) pfipustné vyuziti
e manipulacni plochy
o rekreaCni chov koni a souvisejici provozy
o plochy uréené pro stavby a &innosti souvisejici se zemédélskou prvovyrobou (napf. dilny, pfistfeky
pro mechanizaci, odstavné plochy apod.)
bydleni v rozsahu 2 bytovych jednotek (byt spravce), ubytovani
izolacni zelef, zahrady
pozemni komunikace, parkovaci stani
souvisejici technicka infrastruktura

C) nepfipustné vyuziti
o Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim Ci pfipustnym vyuzitim.

ZV - verejna prostranstvi — verejna zelen

a) hlavni vyuziti
e plochy s pfevazujicim zastoupenim zelené oproti zpevnénym plocham na vefejnych prostranstvich,
jako jsou parky a parkové upravené plochy, doprovodna zelen

b) pfipustné vyuziti

drobné prvky sidelniho parteru (laviéky, sochy, kasny, altany)
komunikace pési, Ucelové, koeficient zpevnénych ploch je max. 0,1
vodni plochy

nezbytna technicka infrastruktura

c) podminéné pfipustné
o d8tskd hfiSté a ostatni nezpevnéna hfisté za podminky, Ze nedojde k podstatnému naruseni
¢i omezeni hlavniho vyuZiti
o oploceni za podminky, Ze nezamezuje vefejné pfistupnosti ploch

d) nepfipustné vyuziti
o Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim Ci pfipustnym vyuZitim.

ZV1 - verejna prostranstvi — vefejna zelen - retence

a) hlavni vyuziti
e plochy zelené na vefejnych prostranstvich slouZici pfedevsim pro vsak a odvod vody

b) pfipustné vyuziti
e drobné prvky sidelniho parteru (lavicky, sochy, kasny, altany)
o komunikace pési, ucelové, koeficient zpevnénych ploch je max. 0,1
e vodni plochy
e nezbytna technicka infrastruktura

c) podminéné pfipustné
o d8tskd hfiSté a ostatni nezpevnéna hfisté za podminky, Ze nedojde k podstatnému naruseni
¢i omezeni hlavniho vyuZiti
o oploceni za podminky, ze nezamezuije vefejné pfistupnosti ploch
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d) nepfipustné vyuziti
o Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim.

Z0 - zelen - ochranna a izolaéni

a) hlavni vyuZiti
e plochy strom0 a kefl v sidlech plnici izolaéni funkci
b) pfipustné vyuziti
o technické prvky ochrany pfed negativnimi vlivy (napf. zemni valy, stény)
o realizace uprav souvisgjicich se zafazenim D4 do kategorie dalnic
c) podminéné pfipustné vyuZiti
o komunikace pési a Ucelové, pokud nedojde k podstatnému naru$eni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti

(redukce funkéni Sifky a kvality zelené)
e nezbytna technicka infrastruktura

d) nepfipustné vyuziti
o Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

a) hlavni vyuziti
e plochy soukromé zelené (zejména zahrad a sadl), slouzici pfevazné soukromym uzivatelim
b) pfipustné vyuziti
chov drobnych domacich zvifat a péstitelstvi
oploceni
pési komunikace
technicka infrastrukturasouvisejici s vystavbou na ¢astech sousednich pozemku v Bl, Rl nebo BV

¢) nepfipustné vyuZiti
o Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim.

a) hlavni vyuziti
o plochy uréené k pInéni funkci lesa
b) pfipustné vyuziti
e opatieni pro retenci vody, protipovodnova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni
e drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky a jejich revitalizace
o stezky pro péSi a cyklisty jsou pfipustné pouze stavajici a jejich vybavenost jen nezbytné; stezky
pro cyklisty jen po cestach pro dvoustopé vozidla
e nutnadrobna krajinna architektura a mobiliaf
o technické infrastrukturaje pfipustna jen v nezbytné nutnych pfipadech vefejného vyznamu
e pozemni komunikace jsou pfipustné pouze Ucelové

C) nepfipustné vyuziti
o Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim Ci pfipustnym vyuzitim.
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NZ - plochy zemédélské

a) hlavni vyuziti
e plda se zemédélskym vyuZitim
b) pfipustné vyuZiti
e opatfeni pro retenci vody, protipovodfiova, protierozni a ekostabilizani opatfeni (napf. krajinné
prvky), revitalizace vodnich ploch a tok(
doprovodna zeler komunikaci, stromofadi
okrasné, produk¢ni, ovocné a jiné Skolky
drobna krajinna architektura a mobiliaf
technicka infrastruktura
pozemni komunikace do Urovné mistnich a U¢elovych véetné

C) nepfipustné vyuZiti
o Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

NZ1 - plochy zemédélské

a) hlavni vyuZiti
e plda se zemédélskym vyuZzitim

b) pfipustné vyuziti
e opatfeni pro retenci vody, protipovodfiova, protierozni a ekostabilizani opatfeni (napf. krajinné
prvky), revitalizace vodnich ploch a toku
realizace Uprav souvisejicich se zafazenim D4 do kategorie délnic
doprovodna zelefi komunikaci, stromofadi
okrasné, produkc¢ni, ovocné a jiné Skolky
drobna krajinna architektura a mobiliaf
technicka infrastruktura
pozemni komunikace do Urovné mistnich a ucelovych véetné

C) nepfipustné vyuziti
o Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim Ci pfipustnym vyuZitim.

NP - plochy pfirodni

a) hlavni vyuziti
e plochy zvySenych pfirodnich a krajinnych hodnot, s pfirozenym vyvojem
b)  pfipustné vyuziti
e vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky, mokfady, nebo periodicky vlhkd mista
a pramenisté
e opatfeni pro retenci vody, protipovodfiova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni, revitalizace
vodnich ploch a tok{
plochy extenzivnich trvalych travnich porostd, pfipadné extenzivnich sadu
drobné krajinna architektura, lavky a mobiliaf
nezbytna technicka infrastruktura
pési komunikace

C) nepfipustné vyuziti
e intenzivni formy hospodareni
o Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.
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NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi

a) hlavni vyuziti
o  krajinné prvky a rozptylena zeler
b) pfipustné vyuziti
o extenzivni formy hospodareni, tedy takové, které zlepSuji zivotni prostfedi (louky, pastviny, sady
apod.)
e technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné vyuziti
e pozemni komunikace do urovné mistnich a ucelovych véetné, pési propojeni
e mobiliaF a drobné krajinna architektura

oboji za podminky, Ze nedojde k narueni ¢i omezeni retenénich, protieroznich, ekostabilizanich
a krajinotvornych funkci (napf. plosné kéceni dfevin, terénni upravy)

d) nepfipustné vyuZiti
o Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

NS1 - plochy smiSené nezastavéného uzemi - retence

a) hlavni vyuZiti
o  krajinné prvky a rozptylena zeler

b) pfipustné vyuziti
e extenzivni formy hospodareni, tedy takové, které zlepSuji zivotni prostfedi (louky, pastviny, sady
apod.)
e drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky a jejich revitalizace
o technické infrastruktura

c) podminéné pfipustné vyuZiti
e pozemni komunikace do urovné mistnich a ucelovych véetné, pési propojeni
o mobiliaf a drobna krajinna architektura
oboji za podminky, Ze nedojde k narueni ¢i omezeni retenénich, protieroznich, ekostabilizacnich
a krajinotvornych funkci (napf. plosné kaceni drevin, terénni Upravy)

d) nepfipustné vyuziti
o stavby, zafizeni a terénni upravy, které zhorSuji vsakovaci a odtokové poméry (napf. pro vodu
nepropustné povrchy, pevné pficné priekazky, zatrubnéni vétsi ¢asti odtoku aj.)
o Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

W - plochy vodni

a) hlavni vyuziti
e vodni plochy
b) pfipustné vyuziti
e doprovodna zeled vodnich ploch
o cestni sit, mostky, lavky, mobiliaf a drobna krajinna architektura
o vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodriové ochrany, zpevnéné biehy apod.)
e revitalizace vodnich ploch

c) nepfipustné vyuziti
o Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.
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A.6.4. Podminky prostorového usporadani ploch
Stanovuije se nasledujici charakter zastavby:

a) BD - bytové domy,
) RD - fadové domy,
) DD - dvojdomy,
)
)

o QO

RD - rodinné domy,

V - venkovska zastavba,

VU - samostatné stojici venkovské usedlosti,
) R -rekreadni objekty,
) - ostatni blize nespecifikované objekty.

> D O O

SQ

Kazdému z téchto charakterl zastavby jsou kromé definice pfifazeny i prostorové regulatlvy, a to koeficient

zastavénych ploch, keeficientzpevnénych-ploch-koeficient zelené a v nékterych pfipadech i minimalni velikost
pozemku. Tyto minimalni vyméry stavebnich pozemkd se vztahuji pouze na nové vymezované stavebni

pozemky. V pfipadé déleni vétsich jiz zastavénych pozemkd musi minimalni vyméra zUstat i pro pozemek se
stavajicim rodinnym domem.

Bytové domy (BD)
o koeficient zastavénych ploch max. 0,35
e koeficient zelené min 0,5

oeici snich o 045

Radové domy (RD)
e domy o max. 2 bytech orientované vstupem do ulice a sdilejici se sousednim domem alespof jednu
obvodovou zed; parcely jsou zpravidla podélné, del$i stranou orientovanou kolmo k ulici
o koeficient zastavénych ploch max. 0,35
o  koeficient zelené min 0,5

Koefic <okl 045

Dvojdomy (DD)
¢ rodinné domy o max. dvou bytech orientované vstupem do ulice, dodrzujici uliéni ¢aru a sdilejici se
sousednim domem pravé jednu obvodovou zed; parcely jsou zpravidla podéing, delsi stranou
orientovanou kolmo k ulici; na kazdém pozemku je umistén pouze jeden dim
o  koeficient zastavénych ploch max. 0,25
o koeficient zelené min 0,6

v

e minimalni velikost parcely je 600 }n?,

Rodinné domy 0 (RD0)

samostatné stojici rodinné domy o max. 2 bytech

koeficient zastavénych ploch max. 0,25

koeficient zelené min 0,65

minimalni velikost parcely je 600 m(plati pro vymezovani novych pozemku, ne jako podminka
rekolaudace pro RD)

Rodinné domy 1 (RD1)
e samostatné stojici rodinné domy o max. 2 bytech
o koeficient zastavénych plochmax. 0,25
o koeficient zelené min 0,65

coeici srch ol 045

e minimalni velikost parcely je 800 m2

Rodinné domy 2 (RD2)
e samostatné stojici rodinné domy o max. 2 bytech
o koeficient zastavénych ploch max. 0,25
o koeficient zelené min 0,65

st nnehslodh g Le

e minimalni velikost parcely je 1000 m?2
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Rodinné domy 3 (RD3)
e samostatné stojici rodinné domy o max. 2 bytech
o koeficient zastavénych ploch max. 0,25
e koeficient zelené min 0,65
i <nvch ol 045

e minimalni velikost parcely je 2000 m?2

Venkovska zastavba (V)
e  zastavba pfimo navazuijici na vefejné prostranstvi (komunikaci, naves atd.), vyrazné obdélnikového
pudorysu nebo pudorysu tvaru ,L“ €i tvofici pldorysné tvar ,L“ &i ,U* dohromady s dal$imi budovami
o koeficient zastavénych ploch max. 0,4
e koeficient zelené min 0,4

o minimalni velikost parcely je 600 m

Samostatné stojici venkovskeé usedlosti (VU)
e usedlosti plvodniho venkovského charakteru, tedy zpravidla podéiné stavby a zejména se Sikmymi
stfechami
o koeficient zastavénych ploch max. 0,4
o koeficient zelené min 0,3

Rekreaéni objekty (R)
o rekreacni objekty samostatné stojici o maximalni plidorysné velikosti 50 m?
o  koeficient zastavénych ploch max. 0,15
e koeficient zelené min 0,75
o <nvch ol 045
e minimalni velikost pozemku je 350 m?
Zahrady (Z)

e drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.) 0 maximaini vysce 3 m a celkové plose max 10%
pozemku

Ostatni neuréena zastavba (-)
o koeficient zastavénych ploch max. 0,3
o koeficient zelené min 0,4

Dale je vSem zastavénym a zastavitelnym plocham pfifazena maximalni vySka zastavby v nadzemnich podlazich
(NP), pfipadné podkrovim(P). Misto podkrovi m(ize byt i ustupujici podlazi. Maximalni vy3ka je dale definovana
v metrech.

Maximalni vySka zastavby je stanovena pro novou zastavbu, pfipadné pro zvySovani stavajicich staveb. Pokud
soucasna zastavba pfekracuje tyto regulativy (vySkou, koeficientem), je jako stav nadale respektovan.

V pfipadech, kdy jsou souvisejici zahrady pozemku pfedem uréeny plochou ZS (pfipadné ZO), je tato zahrada
zahrnuta do celkové vyméry stavebniho pozemku, ze které se pocitaji koeficienty, tedy ji Ize vyuZzit k zapoCteni
koeficientu zastavénych ploch a koeficientu zelené. V takovém pfipadé je to zndzornéno v grafické Casti (jako
soucast navrhové plochy).

Prostorova regulace ploch v celém feSeném Uzemi je zobrazena ve vykresu 3 — Vykres urbanistické koncepce -
prostorova regulace.
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A.7 Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajisStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Oznaceni

Typ

Popis

VD1

dopravni infrastruktura

koridor pro modernizaci délnice D4

TABULKA 6 VEREJNE PROSPESNE STAVBY - VYVLASTNENI

A.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich adaju
podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy pro uplatnéni pfedkupniho prava ve prospéch obce Ritka (IC:
00241644, adresa: Na Navsi 54, 252 03 Ritka):

ALY Katastralni X
Oznaceni Typ Popis pravo ve . C. parcel
, Gzemi
prospéch
o 86/1,419/2-119/26
po1 | obcanskavybavenost, | o\ oreina seleft | Obec Ritka | Ritka (st dle vykresu);

vefejné prostranstvi

120

TABULKA 7776 VEREJNE PROSPESNE STAVBY — PREDKUPNI PRAVO

A.9 Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni nejsou navrhovana, nebylo poZzadovano zpracovani posouzeni vlivu na evropsky

vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

A.10 Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni-plan-nevymezuje-zadné-Gzemi-rezery-Uzemni plan vymezuje plochu Gzemni rezervy R1.

Plocha se stavajicim vyuzitim ,NZ - plochy zemédélské® je vymezena jako rezerva pro pfevazné obytnou
zastavbu. Vhodné je vymezit i plochy pro ob¢anskou vybavenost, komerci, ev. sport., déle plochy pro vefejné
prostranstvi a vefejnou zelen. Dale je nutné feSit vSak a odtok srazek a dostatecné kapacitni dopravni napojeni
plochy, vSe v soucinnosti se sousedni obci Lisnice. Pfi pfevedeni tzemni rezervy do ¢asového horizontu "navrh"
(zménou Uzemniho planu, resp. novym UP) je nutné stanovit jeji podrobnéj§i regulaci v¢. prostorové, ktera

zohledriuje vy$e uvedené skuteénosti.

A.11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Neni vymezena zadna plocha pro dohodu o parcelaci.
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A.12 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a pfimérené lhuty pro vlozeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci
¢innosti

Neni navrZzena zadna plocha pro zpracovani tzemni studie.

A.13 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulac¢niho planu v rozsahu podle
prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na
Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni primérené lhaty pro jeho vydani

Nejsou navrzené zadné plochy pro zpracovani regulacniho planu.

A.14 Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Je stanovena se nasledujici etapizace:
o fadaB:

= nejprve bude vyuZita etapa B1 (tzn. alespori z 80% bude vydan vefejnopravni titul na rodinné
domy a bude vybudovana potfebna technické i dopravni infrastruktura, vefejné prostranstvi a
realizovany sportovni a komercni plochy OS a OM), poté etapa B2: moznost vyuZiti plochy B2;

= nejprve bude vyuZita etapa B2 (tzn. alespori z 80% bude vydan vefejnopravni titul na rodinné
domy a bude vybudovana potfebna technické i dopravni infrastruktura, vefejné prostranstvi a
ob&anska vybavenost OV), poté etapa B3: moznost vyuZiti plochy B3;

= nejprve bude vyuZita etapa B3 (tzn. alespori z 80% bude vydan vefejnopravni titul na rodinné
domy a bude vybudovana potiebna technicka a dopravni infrastruktura a verfejné prostranstvi) a
déle bude provedena rekonstrukce pfilehlého useku ulice Revnické vCetné jejiho rozSifeni,
vybudovani chodniku a bezpec¢nostnich prvk(, poté etapa B4: moznost vyuziti plochy B4;

= nejprve bude vyuZita etapa B4 (tzn. alespori z 80% bude vydan vefejnopravni titul na rodinné
domy a bude vybudovana potiebna technicka i dopravni infrastruktura,vefejné prostranstvi a
obCanska vybavenost OV) a déle bude provedena rekonstrukce pfilehlého Useku ulice Revnické
véetné jejiho rozsifeni, vybudovani chodniku a bezpeénostnich prvkd, poté etapa B5: moznost
vyuZiti plochy B5;

» nejprve bude vyuzita etapa D1 (tzn. realizovana okruzni kfizovatka a vyznalena Cast
komunikace), poté etapa D2: moznost vyuZiti plochy D5.

Jednotlivé Fady etapizace jsou na sobé nezavislé. Navrzena etapizace je zobrazena ve vykresu Etapizace.

A.15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uzemni plan Zadné stavby, pro které mize ¢ast dokumentace vypracovavat jen autorizovany architekt, neuréuje.
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A.16 Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresd k nému pfipojené
grafické ¢asti

Textova ¢ast Uzemniho planu méa 3335 stran formatu A4, grafickd Cast obsahuje 4vykresy formatu B2 a 1 vykres
formatu A3.

Ing. arch. Milan Salaba ve spolupraci s ARCHUM Architekti a Ateliérem U-24, s.r.o. 34



Uzemni plan Ritka - navrh pro opakované vetejné projednani

B Graficka ¢ast uzemniho planu
Graficka ¢ast tzemniho plénu obsahuje nasledujici vykresy:

1 - Vykres zakladniho ¢lenéni 1zemi,

2 — Hlavni vykres,

3 — Vykresurbanistické koncepce - prostorova regulace,
4 — Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace,

5 — Etapizace.
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