Planovaci smlouva
Uzavrena podle § 66 odst. 2 zadkona ¢.183/2006 Sb. Stavebniho zdkona

Smluvni strany:

1. Obec Ritka
ICO: 002 41 644
Sidlem: Na N&vsi 54, 252 03 Ritka
Zastoupena: Mgr. Kamile Abbidem — starostou a Marii Léblovou — mistostarostkou

na strané jedné (dale jen ,,Obec”)

2. Josef Nosek
r.¢. 630917/0868
trvale bytem Dobfichovice, Polni 797, PSC 252 29
Cislo bank. G¢tu: 2318686013/0800
Telefon: 602 323 232
Email: josefnosek@josefnosek.cz

Na strané druhé (dale jen Investor)

Miroslav Burian

r.€.760203/0623

Beroun — Beroun Mésto,Vini¢na 1551, PSC 26601
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

Cislo bank. G¢tu:2762617153/0800

Telefon:+420 608 715 192

Email: burianomitky@seznam.cz

na strané druhé (ddle jen ,,Budouci kupujici*)
Zastoupeny na zdkladé plné moci

Construction Management s.r.o.

1C28947754

Na Folimance 2155, Praha 2, 120 000

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. C 155089
Jednajici Pavlem Koudelkou a Ondrejem Makovickou jednateli spolec¢nosti

Bankovni spojeni: GE Moneta Bank a.s.

Cislo bank. G¢tu: 201048422/0600

Telefon:+420 606 263 791

Email: makovicka@conman.cz




l. Preambule

Investor ma zadmér realizovat v obci Ritka v k.U. Ritka, v ¢asti lokality Na Veselce investici
spocivajici v zainvestovani a vybudovani technické infrastruktury pro 21 stavebnich pozemkd
uréenych UPD obce Ritka pro vystavbu rodinnych dom(. Investice spoéiva v pfipravé
projektovych dokumentaci pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch ochranné a
soukromé zelené a protihlukového valu, vydani pfislusnych povoleni, realizace vystavby a
zajisténi parcelace v k.U Ritka vie s pracovnim nazvem OZ Na Veselce (dale jen Zamér). Vie v
rozsahu vymezeném v navrhu nového Gzemniho planu obce Ritka jako ¢ast rozvojové lokality
oznacené jako Z 04.

Jednd se o Zamér a vystavbu na ¢astech pozemka:

- pozemku parc.¢. 259/1 (ostatni plocha, jina plocha) o evidované vymére 25335 m?,
- pozemku parc.¢. 259/32 (ostatni plocha,) o evidované vymére 2149 m?,

vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Stredocesky kraj,
Katastralnim pracovistém Praha-zapad, na listu vlastnictvi €. 495 pro katastralni Uzemi Ritka,
obec Ritka a okres Praha-zapad. Oba vy$e uvedené pozemky jsou ve vlastnictvi Investora.
Pozemky ve vlastnictvi Obce nebudou Zadmérem Investora dotceny.

Vzhledem ktomu, Ze Zamér investora klade poZadavky na kapacitu verejné technické
infrastruktury ve vlastnictvi Obce, zejména vodovod, splaskovou kanalizaci, dopravni
infrastrukturu, obcanskou vybavenost obce i na vefejna prostranstvi, uzaviraji smluvni
strany tuto smlouvu s nélezitostmi podle pfilohy €.13 k vyhlasce ¢. 500/2006Sb.

Obec jakozZto vlastnik casti verfejné technické infrastruktury v rozsahu vodovod a splaskova
kanalizace umisténé v ulici U Skolky vpozemku p.p.&. 259/32 k.U.Ritka ve vlastnictvi
Investora upravuje touto smlouvou povoleni k pfipojeni na ji vlastnénou vySe popsanou
infrastrukturu uzavienim této smlouvy.

. Prohlaseni

Obec a Investor se dohodli na uzavieni planovaci smlouvy, kterd stanovuje vzajemna prdva a
povinnosti pro realizaci Zdméru, a pfipojeni investorem budované infrastruktury na verejnou
infrastrukturu ve vlastnictvi obce vrozsahu § 2 odst. 1 pism. k) zak. ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, tj. dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, obéanského vybaveni
a verejnych prostranstvi zfizovanych nebo uzivanych ve vefejném zajmu.

lll.  Vymezeni pozemkii

Investor je vlastnikem pozemkd parc. €. 259/1 (ostatni plocha, jind plocha) o evidované
vymére 25.335m? a pozemku par.¢. 259/32 (ostatni plocha, silnice) o evidované vymére
2.149 m?, v3e zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Stfedocesky
kraj, Katastralnim pracovistém Praha-zapad, na listu vlastnictvi ¢. 495 pro katastralni Gzemi
Ritka, obec Ritka a okres Praha-zdpad (dale spole¢né jako ,Pozemek”), kdy celkovd vyméra
Pozemku, tvofi vyméru 27.484 m?2,



Pozemek je platnym Uzemnim planem obce Ritka ve znéni zmén ¢.1 aZ 5 uréen ke stavbam
spojenych s dopravou. Zastavéni Pozemku pro realizaci Zaméru v rozsahu bydleni Ccisté,
respektive jeho €asti pocitd navrh nového Gzemniho planu obce Ritka, ktery je v soucasné
dobé zpracovan a projedndavan s dotcenymi organy.

K realizaci zdméru Investor hodla realizovat v dané lokalité vystavbu technické infrastruktury
pro 21 rodinnych doml na Pozemku, pficemZz vefejné napojovaci body potiebné
infrastruktury jsou ve vlastnictvi Obce, CEZ Distribuce, plyndrenské spole¢nosti a 02 a
nachazeji se taktéZz na Pozemku. Dopravni napojeni se nachazi na verejné ucelové
komunikaci ve vlastnictvi Investora.

Realizaci Zdméru a pfipojenim Infrastruktury bude mimo jiné dotéena stavajici verejna
infrastruktura obce Ritka v tomto rozsahu:

- COV - ze staveb realizovanych v rdmci investice Investora se zvy$i pfitok splakovych vod
na COV ve vlastnictvi Obce v rozsahu cca 51 EO

- Vodovod ve vlastnictvi obce v obci Ritka je v sou¢asné dobé& napojen na pFivadé¢ pitné
vody ze Zbraslavi (stavbu ,Zdsobeni MniSeckého regionu pitnou vodou k.U. Zbraslav,
Jiloviéts, Vienory, Cernolice, Ritka, Mnisek pod Brdy“ v majetku Svazku obci VOK Mni$ek
pod Brdy), jehoz kapacita je dostatecna i pro novy zamér Investora

- Dopravné bude lokalita Na Veselce napojena na uéelovou komunikaci U Skolky na
pozemku &. parc. 259/32 v k.u. Ritka ve vlastnictvi Investora.

Investor hodla vybudovat v terminu dle €l. VII. odst. 1 této smlouvy novou infrastrukturu na
Pozemku dle kapacity umoznujici pfipojeni 21 rodinnych domd, a to v souladu s pravnimi
predpisy, novym tzemnim planem obce Ritka a technickymi normami v rozsahu:

SO 01 napojovaci bod pro vefejny vodovod pitné vody na Pozemku

SO 02 aredlovy fad vedeny v Pozemku s jednotlivymi vodovodnimi ptipojkami pro 21 parcel
pro stavbu RD (zakonceni na hranici kazdé jednotlivé parcely)

SO 03 napojovaci bod na Pozemku pro verejnou splaskovou kanalizaci (tlakova kanalizace)
SO 04 aredlovy fad vedeny v Pozemku s jednotlivymi pfipojkami splaskové kanalizace pro 21
parcel pro RD (zakonéeni na hranici kazdé jednotlivé parcely)

SO 05 napojovaci bod pro verejny plynovod STL na Pozemku

SO 06 aredlovy plynovodni fad vedeny v Pozemku s jednotlivymi plynovodnimi ptipojkami
(pilitky) pro 21 parcel pro RD

SO 07 dopravni napojeni Projektu OZ Na Veselce na vefejnou komunikaci na Pozemku

SO 08 vnitrni aredlova komunikace umisténa na Pozemku s umisténim vjezd( pro 21 parcel
pro RD

SO 09 destova kanalizace odvodnéni komunikace SO 08

SO 10 destova kanalizace odvodnéni napojovaci bod destové kanalizace pro dopravni
napojeni a stavajici komunikace na Pozemku

SO 11 napojovaci bod verejného osvétleni

SO 12 verejné osvétleni pro aredlovou komunikaci na Pozemku

SO 13 verejna zelen souvisejici s komunikaci

SO 14 dopravni znaceni

SO 15 koridor pro prelozku nadzemni ¢asti VN 22kV — umisténi do zemé, v misté podél
stavajici pristupové komunikace na parc. ¢. 259/32 (ostatni plocha,) o evidované vymére
2.149 m?,
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SO 16 napojovaci bod pro pripojeni Projekt OZ Na Veselce na elektrickou energii v rozsahu
pfipojeni 21 parcel pro RD a 2 zahrady (stavajici trafostanice)

SO 17 koridor trasy pro rozvody VN el.energie pro pfipojeni minimalné 21 parcel pro RD k
pfipojeni na el.energii pro 21 parcel pro RD véetné umisténi 23 pojistkovych skrini

SO 18 rekonstrukce stavajici verejné Gcelové komunikace na ¢asti Pozemku oznaceném jako
p. ¢. 259/32

SO 19 ochranny val a terénni Upravy na Pozemku spojené s vybudovanim ochranného valu
podél komunikace D4

SO 21 sadové upravy

(dale jen , Infrastruktura®)

Obec se zavazuje umoZnit investorovi — pfi splnéni vSech povinnosti investora sjednanych
touto smlouvou — napojeni nové vybudované infrastruktury a nové budovanych rodinnych
dom na Obci vlastnénou verejnou technickou infrastrukturu v rozsahu vodovod a splaskova
kanalizace a poskytnout pfimérenou soucinnost pro zajisténi povoleni a realizaci vystavby
Infrastruktury.

IV.  Prava a povinnosti uéastnika a jejich finanéni podily na budované
Infrastrukture

Investor hodla na vlastni naklady vybudovat veskerou Infrastrukturu dle c¢lanku Il bodu 5
této smlouvy, pficemz celkova vyse predpokladanych naklad( Investora ¢inni 21.450.000,- K¢
(slovy: dvacet jeden milion ¢tyfi sta padesat tisic korun ceskych).

Investor ma zamér pfipojit jim budovany vodovod a splaskovou kanalizaci na verejnou ¢ast ve
vlastnictvi obce a Obec ma zdjem Investorovi takové pfipojeni umoznit za podminek
stanovenych touto smlouvou. Pfipojenim na ostatni Infrastrukturu uvedenou v ¢l lll. bodé 5
nejsou dotceny zdjmy obce, pficemz pfipojovaci body se nachazeji na Pozemku ve vlastnictvi
Investora

Investor se zavazuje vybudovat Infrastrukturu dle ¢lanku lll. odst. 5 smlouvy a zajistit vydani
kolaudacniho souhlasu nebo kolaudacniho rozhodnuti pro tuto Infrastrukturu nejpozdéji do
2 let ode dne nabyti prdvni moci stavebniho povoleni na Infrastrukturu. Vybudovani
Infrastruktury je podminkou pro vyddani kolaudaéniho souhlasu na jednotlivé rodinné domy
na parc. ¢. 259/1 v k.u. Ritka

V. Zavazek obce k prevzeti staveb a pozemki vefejné infrastruktury

Investor se zavazuje ve |hité do 30 dnl ode dne udéleni povoleni k uZivani, pfipadné
predcasného uzivani komunikace, eventudlné od nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti
(resp. vydani kolaudacniho souhlasu) na posledni ze soucasti nové budované (¢i upravované
nebo rozsifované stavajici) verejné infrastruktury komunikace véetné chodnik(l a verejného
osvétleni, jakoZ i pozemky pod komunikacemi, chodniky a pozemky tvoficimi verejné
prostranstvi - prevést za 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych) véetné DPH do
vlastnictvi Obce, pfipadné obci oznaceného pravniho subjektu. Obec se zavazuje predmétné
komunikace, chodniky a vefejné osvétleni i s pozemky prevzit.



2.

1.

Investor se zavazuje ve |hité do 30 dnl ode dne udéleni povoleni k uzivani od nabyti pravni
moci kolaudacniho souhlasu na posledni ze soucasti nové budované Infrastruktury v rozsahu
dle této smlouvy prevést na zdkladé smlouvy o prfevodu za kupni cenu ve vysi 10.000,-K¢
(slovy: deset tisic korun ceskych) vcetné DPH do vlastnictvi obce ¢ast Pozemku parc. ¢.
259/32 k.u. Ritka oznagenou v navrhu parcelace, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy,
jako parcela €. 23. Obec se zavazuje pozemek, tj. predmét prevodu, prevzit.

VI.  Podil investora na tpravach, opravach, udribé a posileni stavajici
verejné infrastruktury

Investor se zavazuje uhradit Obci Prispévek na Upravy, opravy, udribu a rozsifeni stavajici
verejné infrastruktury ve vlastnictvi Obce, tj. dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury, obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi zfizovanych nebo uzivanych ve
verejném zajmu, na kterou se pfipojuje a kterou budou majitelé nové vybudovanych
rodinnych dom0 uzivat, ve vysi 1.680.000,- K¢ (slovy: jeden milion Sest set osmdesat tisic
korun ¢eskych) nejpozdéji do 90 dnli ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni (ev.
spolec¢ného souhlasu) na Infrastrukturu vrozsahu vodovod a splaskova kanalizace na
Pozemku . Obec Ritka se zavazuje tento pfispévek prijmout. Platba bude provedena
bezhotovostné na Ucet obce Ritka ¢.U. 389820399/0800, vedeny u Ceské spofitelny a.s.
Investor bere na védomi, Ze samotné propojeni jim budovaného vodovodu a splaskové
kanalizace na vefejnou ¢ast ve vlastnictvi obce neni mozné realizovat pfed plnou thradou
Prispévku dle podminek uvedenych v ¢l. VI. odst. 1 této smlouvy.

VII. Terminy pInéni a sankce

Investor se zavazuje, Ze splni své zavazky a poskytne Obci vesSkerou potfebnou soucinnost
tak, aby kompletni dokonceni Infrastruktury dle ¢lanku V. odst. 3 této smlouvy a prevod
infrastruktury a pozemk dle ¢lanku V. odst. 1 a 2 na Obec bylo uskute¢néno nejpozdéji do 2
let ode dne pravni moci posledniho stavebniho povoleni (spole¢ného povoleni).

Smluvni strany se dohodly, Ze na jednotlivé typy verejné infrastruktury budou Zadatelé a
vedlejsi Zadatelé Zadat vidy jen o jedno stavebni povoleni a o jeden souhlas s uzivanim,
kolaudacni souhlas ¢i kolaudacni rozhodnuti, a Ze neni v této souvislosti pfipustny postup tzv.
'salamovou metodou' po ¢astech jednotlivych typa infrastruktury.

Pokud udalost vys$si moci jakékoliv smluvni strané prokazatelné brani nebo ji zdrzuje v plnéni
jakékoliv jeji povinnosti podle této smlouvy, doba plnéni se prodluZuje o tuto dobu zdrZeni.
Nasledujici uddlosti budou pro ucely této smlouvy povazovany za udalosti vyssi moci:
zemétreseni, vichfice, zaplavy, vojensky konflikt, vzpoura, celostatni stavka. Pro vylouceni
pochybnosti, udalost vyssi moci nezahrnuje nepfiznivé klimatické podminky (jiné nez ty,
které jsou mimoradné nepfiznivymi a které se za pripad vyssi moci povazuji; mimoradné
nepriznivymi klimatickymi podminkami se rozumi klimatické podminky prekracujici minimalni
¢i maximalni teploty v dané oblasti za poslednich deset let dle udaji pfislusného
meterologického ustavu).

Pro pfipad prodleni Investora se splnénim zavazk( podle ¢lanku VI. odst. 1 této smlouvy se
sjedndva smluvni pokuta ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.
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Pro pfipad prodleni Investora se splnénim zdvazkd podle ¢lanku VII. odst. 1 této smlouvy se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 3.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Obec se zavazuje, Ze poskytne Investorovi veskerou moznou soucinnost tak, aby kompletni
dokonceni infrastruktury dle ¢lanku V. odst. 2 této smlouvy a prevod infrastruktury a
pozemkd dle ¢lanku V. odst.1 a 2 na obec bylo uskutec¢néno v uvedenych terminech.

VIIl. Odstoupeni od smlouvy

IX.

Pro ptipad, Ze by obec Ritka v nové vydaném Gzemnim planu obce Ritka vyradila lokalitu Z 04
ze zastavitelnych ploch, ¢i plochu jinak omezila a tim znemoznila realizaci

zameéru Investora, sjednavaji smluvni strany moZnost odstoupeni od smlouvy.

Pro ptipad, Ze by se tak stalo v dlsledku zavazného stanoviska nékterého z dotcenych
organu, se vylucuje odpovédnost Obce za skodu Investorovi tim pfipadné vzniklou.

Pro ptipad prodleni investora se splnénim zavazkd dle této smlouvy se sjedndvd moznost
Obce od této smlouvy po uplynuti nahradni Ihity k pInéni, kterd nebude kratSi neZz 1 mésic,

odstoupit. Vyzva k pInéni v ndhradni Ih(ité musi byt Obci Investorovi zaslana pisemné.

Ujednani o smluvnich pokutach a o nahradé skody zlstane pripadnym odstoupenim od
smlouvy nedotceno.

Smluvni strany timto uzaviraji dohodu o tom, Ze na tento smluvni vztah se neuplatni
ustanoveni § 2050 zak. ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku v platném znéni.

Pfechod zavazk( ze smlouvy

1. Smluvni strany se dohodly, ze dnem pfevodu vlastnictvi pozemka €. parc. 259/1 a 259/32 v k..

Ritka (pfipadné pozemkd z nich nové vzniklych jejich parcelaci) z Investora na Budouciho
kupujiciho prechdazeji veskeré zavazky Investora z této smlouvy na Budouciho kupujiciho.

X.  Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze zasilani a dorucovani vsech pisemnosti tykajicich se jejich
smluvniho vztahu se fidi nasledujicimi pravidly: Pisemnosti se zasilaji prostfednictvim drzitele
postovni licence (poStou) doporucené na posledni znamou adresu druhé smluvni strany
vyplyvajici z této smlouvy nebo z doruc¢ené pisemnosti od druhé smluvni strany. Odmitne-li
adresat takto zaslanou pisemnost prevzit, plati, Ze je timto okamzZikem dorucena a vrati-li se
odesilateli zpét z jiného dlvodu, plati, Ze je dorucena dnem, kdy ji posSta presmérovala zpét
k odesilateli.

Obec i Investor souhlasi s moznosti pfevodu vsech prav a vSech povinnosti plynoucich z této
smlouvy ze strany Investora na Budouciho kupujiciho, a to kdykoliv v dobé platnosti této
smlouvy bez nutnosti jakéhokoliv projedndvani ¢i souhlasu zastupitelstva obce, pficemz
uskutecnéni pfevodu prav je Investorpovinen Obci ozndmit okamzikem pfevodu. Pfevod prav
plynoucich z této smlouvy na jinou stranu nez v této smlouvé uvedenou, neni mozny.

Zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé,
pficemz smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze jakékoliv zmény této smlouvy nelze provést
formou e-mailové komunikace. Smluvni vztah se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku,



stavebniho zdkona, novym Uzemnim pldnem obce Ritka a daldimi pravnimi predpisy i
technickymi normami.

Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na
zakladé pravdivych Udajl, vyjadfuje jejich pravou a skutecnou vili.

4. Tato smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich, z nichz po 1 vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

5. Platnosti tato smlouva nabyva dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. V Gcinnost
vstupuje dnem nabyti Ucinnosti nového tzemniho planu Obce.

V Ritce dne ............... 2021 V Ritce dne .....ccoueuee. 2021
Obec Ritka: Investor:

Mgr. Kamil Abbid Josef Nosek

starosta

Budouci kupuijici:

Marie Léblova Miroslav Burian
mistostarostka zastoupen na zakladé plné moci
spolec¢nosti
Construction
Management s.r.o.
jednajici oo,

K navrhu planovaci smlouvy se pfiklada a jeji nedilnou soucast tvori:

- Snimek katastralni mapy s vyznacenim pozemkd, kterych se planovaci smlouva tyka
- Navrh nového uzemniho pléanu obce Ritka
- Navrh parcelace Pozemku s vyznacenim ¢asti uréené k prevodu na Obec



