Zapis
z vefejného zasedani obecniho zastupitelstva obce Ritka konaného dne 27.4.2018

v 14:30 hod. v zasedaci mistnosti OU Ritka

PFitomni: Mgr. Kamil Abbid — starosta obce, Marie Léblova, Hana Maskova, Ludvik Filipek, Martin
Bartlinék, Ing. Karel Vasut

Nepftitomni: Josef Mudr — omluven
Radek Sriozik- omluven
Hosté: viz prezencni listina.
Zapisovatelkou zapisu byla navrzena a schvélena: p. Véra Machackova
NavrZeni a schvaleni ovérovatelé: p. Marie Léblova a p. Martin Bartinék

Starosta obce Mgr. Kamil Abbid pfrivital vSechny pfitomné a v 14:30 hod. zahajil verejné zasedani.

Program zasedani:

1) Schvaleni Géetni zavérky obce Ritka za rok 2017

2) Schvaleni Géetni zavérky MS Ritka za rok 2017

3) Schvaleni zavérecného uctu obce za rok 2017

4) Schvaleni zavéreéného Gétu MS za rok 2017

5) Zadost o schvaleni hospodarského vysledku MS Ritka za rok 2017

6) Zadost feditelky MS Ritka o dotaci na vyménu &erpadla

7) Zadost feditelky MS Ritka o mimoradnou finanéni dotaci na platbu elektfiny
8) Projednani stavu tvorby a postupu ve véci izemniho planu obce

9) Informace o priibéhu intenzifikace COV

10) Projednani navrhu na tGpravu pozadavku obce viéi novym stavebnikiim
11) Rozhodnuti o umisténi a opravé vyfazenych hernich prvkl détského hfisté
12) Stanoveni poctu zastupitell pro komunalni volby r. 2018

13) Riizné

14) Zavér



Priibéh verejného zasedani obecniho zastupitelstva obce Ritka:

Pfed samotnym pfistoupenim k jednotlivym bodlm programu se starosta zeptal pfitomnych
zastupitell, zda ma nékdo namitky k zapisu z predchoziho zasedani zastupitelstva. Pani Maskové se
v minulém zapise zda Spatna formulace o prispévku pro TJ Sokol, z kterého podle ni vyplyva, Ze Sokol
od obce dostdva 85 000K rocné. Tato namitka byla projednana a opravuje se takto:“ TJ Sokol byla
vyplacena celkové ¢astka 85 000 K¢ od roku 2013-2017.

Bod 1. programu:
Usneseni ¢.1:
Zastupitelstvo obce schvaluje Gcetni zavérku obce Ritka za rok 2017 bez vyhrad.

Hlasovani: pro: 6 hlasli  proti: 0 hlast  zdrzel se: 0 hlast

Bod ¢. 2 programu:
Usneseni €. 2:
Zastupitelstvo obce schvaluje Géetni zavérku MS Ritka za rok 2017 bez vyhrad.

Hlasovani: pro: 6 hlasi  proti: 0 hlasG  zdrzel se: 0 hlasu

Bod 3. programu:
Usneseni ¢.3
Zastupitelstvo obce schvaluje zav&re¢ny Ucet obce Ritka za rok 2017 bez vyhrad.

Hlasovani: pro: 6 hlasli  proti: 0 hlasG  zdrzel se: 0 hlas(

Bod 4. programu:
Usneseni €. 4
Zastupitelstvo obce schvaluje zavére¢ny Ucet MS Ritka za rok 2017 bez vyhrad.

Hlasovani: pro: 6 hlasli  proti: 0 hlasG  zdrzel se: 0 hlas(



Bod 5. programu:
Usneseni €.5
Zastupitelstvo obce schvaluje hospodarsky vysledek MS Ritka za rok 2017.

Hlasovani: pro: 6 hlasli  proti: 0 hlast  zdrzel se: 0 hlast

Bod 6. programu:

Po zéplavovych dedtich v MS shotelo kalové Eerpadlo a muselo se vyménit. Obec pfislibila proplaceni
tohoto cerpadla. Naklady jsou ve vysi 24 672 K¢.

Usneseni €. 6
Zastupitelstvo obce schvaluje dotaci na vyménu kalového &erpadla v MS Ritka ve vysi 24 672 K&.

Hlasovani: pro: 6 hlasli  proti: 0 hlas  zdrzel se: 0 hlast

Bod 7 programu:

PFi vyméné kotle v MS bylo zji$téno, e bude potfeba novy rozvadéc, aby mohl byt vyuZit levnéjsi
tarif. Stary kotel vyuZival no¢ni proud, novy kotel pracuje na jiném principu a proud v zavislosti na
okolnostech odebira celodenné. S vymeénou jistie se ¢ekalo, na ukonceni topné sezény, jelikoz by
byla tfidenni odstavka a ve Skolce by se nedalo topit. Obec tedy zaplati Skolce rozdil, se kterym
nebylo v rozpo&tu MS kalkulovano, ktery vznikl na dennim proudu za dobu, neZ se mohl jisti¢
vyménit.

Usneseni €. 7
Zastupitelstvo obce schvaluje mimoradnou finanéni dotaci na platbu elektfiny v MS Ritka.

Hlasovani: pro: 6 hlasli  proti: 0 hlas  zdrzel se: 0 hlast

Starosta navrhl prohozeni bodl programu tak, aby se bod ¢.8 presunul az za body 9,10, 11 a 12.
Usneseni ¢. 8
Zastupitelstvo obce schvaluje presunuti bodu ¢.8.

Hlasovani: pro: 6 hlasli  proti: 0 hlast  zdrzel se: 0 hlast



Bod 9 programu:

Starosta informuje zastupitele o prib&hu stavby COV: Jsou jiZ postavené nové betonové nadrze,
zacina se stavét zakryti a budou se montovat technologie. Nastala situace, kdy se budou muset
odbagrovat staré nadrze a vycerpat z tohoto kaly (v rozpoctu nebylo mozné toto zapocist do ceny
projektu). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o investi¢ni naklady spojené s vystavbou, obec tuto ¢astku
cca 25 000 K¢ uhradi z vlastnich zdroju.

Zastupitelé berou informaci na védomi bez vyhrad

Bod 10 programu:

Tento bod programu se tyka tzv. predzahradek u domu, které plivodné mély slouZit jako chodniky a
to zejména v lokalitadch Bucina a Stépnice. Vétsina téchto pozemk( je osdzena majiteli prilehlych
domu, ovsem vznikaji i takové pripady, kdy jsou na tato mista napt. navezeny velké kameny a

z hlediska bezpecnosti toto musi fesit policie. Starosta z dosavadnich zkusenosti obecniho Uradu

s novou vystavbou proto navrhuje, aby dalsim stavebnik(im byla uloZena povinnost vybudovat v Sifce
svého pozemku, ktery pfiléha k vefejné komunikaci chodnik (resp., zpevnénou plochu) v zdmkové
dlazbé, pokud tomu technické ¢i jiné dlivody nebrani.

Usnheseni ¢. 9

Zastupitelstvo obce schvaluje, pfijeti opatfeni, aby obec obligatorné v ramci stavebniho fizeni, Ci
vyjadrovani se k nové bytné vystavbé poZzadovala od novych stavebnikiim vybudovani chodniku, Ci

|Il

zpevnéné plochy v Sifce pozemku pfiléhajici k mistni komunikaci, a to v zamkové dlazbé typu,,

7

vySka 8mm, dle konkrétni specifikace obce, ad hoc.

Hlasovani: pro: 6 hlasli  proti: 0 hlasG  zdrzel se: 0 hlas(

Bod 11 programu:

Vybérové fizeni na vybudovani détského hristé vyhrala firma BONITA a zacit s pracemi by se mélo 21.
kvétna 2018. Revizni technik vyhodnotil souc¢asné herni prvky jako nevyhovujici a nékteré, jako
nebezpecné. Starosta navrhuje, aby se prvky, které jsou jesté ¢astecné funkcni, opravily a umistily do
Skolky.

Usneseni ¢. 10

Zastupitelstvo obce schvaluje, aby se nékteré vyrazené herni prvky z détského hristé opravily a
umistily do Skolky.

Hlasovani: pro: 6 hlasli  proti: 0 hlasG  zdrzel se: 0 hlas(



Bod programu ¢.12:

Starosta navrhuje, aby pocet zastupitell pro komunaini volby v roce 2018 z(istal na poctu stavajicim a
to devét clend.

Usneseni ¢. 11

Zastupitelstvo obce schvaluje, Ze zastupitelstvo pro komunalni volby v roce 2018, resp. nasledujici
volebni obdobi, bude deviticlenné (pocet zastupitelli - 9)

Hlasovani: pro: 6 hlasi  proti: 0 hlasG  zdrZel se: 0 hlasu

Bod programu ¢.8:

Stav projednavani nového Uzemniho planu a souvisejici okolnosti. Obec je jiz za pllkou projednavani
uzemniho planu. V pribéhu jednani obdrZela obec kladna vyjadieni od viech dotéenych organt
statni spravy. Z tohoto byly pouze dvé tzv. zaporné a to od Krajského uradu (odbor Zivotniho
prostfedi a odboru ochrany zemédélského pldniho fondu). Obec v tomto absolvovala nékolik
jednani. S pomoci pofizovatele a zhotovitele (architektl Salaby a Kindla) byla vyhotovena dvé
pisemna stanoviska a ta byla projednana. Krajsky urad (Odbor Zivotniho prostiedi) vydal nové
stanovisko, kde akceptoval argumenty obce a v zadsadé bez vyhrad zménil svoje plvodni stanovisko,
naopak KU (Odbor ochrany zemédélského ptidniho fondu) své stanovisko doposud nezménil.

V této situaci pfipada v Uvahu rozhoddi fizeni, které by se vedlo na vécné prislusném ministerstvu.
Toto fizeni je ovSsem cCasové velmi naro¢né a rozhodné nyni nelze predikovat vysledek. Lze vSak
predpokladat, Ze by se toto nemuselo stihnout ani do fijna 2018, kdy jsou komunalni volby, ze
kterych vzejde nové zastupitelstvo. TudiZ daldi moZnosti je zastavit projednavani UP a nechat toto na
nové zastupitelstvo, jelikoZ nové musi byt UP zpracovan a? do roku 2022 (oproti dfive stanovenému
terminu tj. roku 2015, kviili kterému obec vlastné pfistoupila ke zpracovavani nového UP).
Momentalné po posledni velké novele stavebniho zakona (uc¢inna od 1.1. 2018) , ktera tuto
problematiku fesi, by v pripadé, kdyby se ukazala akutni nutnost jakékoliv zmény UP do roku 2022,
zmény UP probihalo vie v rdmci zjednodugeného procesu (nyni napt. tak jiz neni nutné troji
projednavani a hlasovani, ale pouze jedno). TakZe, kdyby se UP neprojednaval, mohla by obec u véci,
na kterych by event., méla v budoucnu zdjem, udélat pouze zkracené projednani, jako zménu
uzemniho planu, to vSe samoziejmé za predpokladu, Ze by se zastupitelstvo rozhodlo zastavit
projednavani nynéjsiho rozpracovaného uzemniho planu.

Zamérem néavrhu nového UP bylo mj. zregulovat zejména vystavbu na Jiznich stranich, které byly
schvaleny pro vystavbu jiz v roce 1999, cozZ se sou¢asnému i minulému zastupitelstvu podafilo.
Plavodni navrhy investora — tj. spolecnost ABLON, pocitaly s hustou zastavbou nékolika patrovych
bytovych domd, fadovek, dvojdomkd apod. Z tohoto divodu byl zastupitelstvem obce nékolikrat
takovyto navrh Uspésné odmitnut jako zcela neakceptovatelny.



Oproti tomu se v ndvrhu nového UP zvétsily minimalni vyméry jednotlivych parcel uréenych
k vystavbé, byly vyfazeny fadové a obytné domy, zvysila se prichodnost lokalitou a zeleni v této
stavebni lokalité byla zvy$ena na plochu 40% z celkové vymeéry stavebnich ploch.

Situace se ponékud zménila, kdyZ se majitelem téchto pozemk( stala spolecnost MQM, dcefina
spoleénost z holdingu CPI p. R.Vitka. Spole¢nost MQM prevzala pavodni zamér i projekt spolecnosti
ABLON. Po delsich jednanich byl vlastnik nucen akceptovat nazor obce Ritka na nepfijatelnost tohoto
druhu vystavby. Na druhou stranu vsak byla obec opakované varovana pravnimi zastupci vlastnika
pozemkd, Ze v pfipadé zmareni vystavby, resp. investice bude po obci vymahano cca 700 mil,- K¢ jako
nahrada dle stavebniho zdkona. Obec si nechala zpracovat pravni stanovisko, ze kterého plyne, Ze
hrozba ptipadnych nahrad je realna.

V této situaci byl nakonec dosazeno urcitého kompromisu, kdy obec nebude bez pravniho divodu
blokovat realizaci investice majitelé stavebnich pozemkd a ten na oplatku bude akceptovat
pozZadavky obce na regulaci vystavby. Z nichZ nejvyznamnéjsi z pohledu obce a jejich ob¢and je to, Ze
developer bude akceptovat parametry nového (byt dosud neschvéleného) izemniho planu, a to
zadné bytové a fadové domy, 40% zelené, vystavba bude etapizovana, dokud nesplni podminky
aktualni etapy, nelze pfistoupit k dalsi atd., coZz samozifejmé proces vystavby rozlozZi na dvé desetileti

Obec nechala k tomuto projektu vypracovat navrh planovaci smlouvy AK ( pi.JUDr. KozisSkovou).
Z této smlouvy pro obec plyne nékolik vyhod.

1) developer vénuje obci 5x 2 000 000 K¢
2) developer bude respektovat novy UP (vystavba je rozlozena do péti etap na 20 let)
3) Tfi pozemky budou prevedeny bezlplatné obci pro Ucely hristé a sportovisteé.

4) developer bude mit povinnost kazdoro¢né pfispivat na akce poradané obci (Ritecky pochod,
vanocni zpivani, détsky den apod.)

5)Bude uzaviena zastavni smlouva: jako pojistka pro obec, kdyby developer neplnil podminky
vyplyvajici ze smlouvy, dava obci do zastavy 15 000m2 svych pozemk v lokalité. Dalsi pojistkou pro
obec je to, Ze pfi nedodrZovani podminek, nebudou pro developera nové uvolnény infrastrukturni
kapacity.

Zastupitelé méli moZnost se seznamit s textem ndvrhu planovaci a zastavni smlouvy, ktery jim byl
zaslan s tydennim predstihem v rdmci materiald k projednavanému bodu.

Navrhuje se, aby zastupitelstvo obce schvalilo parametry smlouvy, zejména vysi smluvni pokuty,
vyplyvajici z navrhu planovaci smlouvy a to smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy den, nejvyse
vsak ve vysi 500 000 K¢ na obou stranach.



Usneseni ¢. 12

Zastupitelstvo obce schvaluje parametry planovaci smlouvy, zejména vysi smluvni pokuty, vyplyvajici
z ndvrhu planovaci smlouvy a to smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy den, nejvysSe vSak ve vysi
500 000 K¢ na obou stranach

Hlasovani: pro:5hlasti  proti: 0 hlasi  zdrZel se: 1 hlas (p. Maskova)

Usneseni ¢. 13

Zastupitelstvo obce schvaluje planovaci smlouvu a na ni navazujici zastavni smlouvu se spole¢nosti
MQM Czech a.s.

Hlasovani: pro: 5 hlasti  proti: 0 hlasi  zdrZel se: 1 hlas (p. Maskova)

Usneseni ¢. 14

Zastupitelstvo obce zmocriuje p. starostu Abbida a mistostarostku Léblovou (resp. mistostarostu. K.
Vasuta) k podpisu planovaci a zastavni smlouvy se spolec¢nosti MQM Czech a.s.

Hlasovani: pro:5hlasti  proti: 0 hlasi  zdrZel se: 1 hlas (p. Maskova)

Bod programu ¢. 13:

Pani Bohumila Sieglova podala Zadost o vymeénu pozemkl a zménu hranic. Po schvaleni vécného
zameéru p. Sieglova dolozi geometricky plan s razitkem, Cislem a razitkem katastralniho uradu.

Usneseni ¢. 15

Zastupitelstvo obce schvaluje vécny zamér vymény pozemkd s Bohumilou Sieglovou €. parc. 207/25
(291 m2), 207/3 (29 m2), 207/38 (12 m2).

Hlasovani: pro: 6 hlasli  proti: 0 hlast  zdrzel se: 0 hlast

P.J. Mercédk a p. M.Mercakova predloZzili obci Zaddost o odkup ¢asti obecniho pozemku €. parc. 13 o
vymére 42 m2. Vyse ceny dle znaleckého posudku ( v misté i Case obvykl3)



Usneseni ¢. 16

Zastupitelstvo obce schvaluje vécny zdmér prodeje pozemku panu a pani Mer¢akovym €. parc. 13 o
vymére 42 m2.

Hlasovani: pro: 6 hlasli  proti: 0 hlast  zdrzel se: 0 hlast

- starosta informoval zastupitele, Ze spolecnost Sattelfest s.r.o. prodala stavbu ,, Splaskové kanalizace
v ulici Pod Prazskou” novému majiteli.

Zasedani bylo ukonceno v 15:22 hod.

V Ritce dne 27.4. 2018

Zapisovatel: Starosta:

Véra Machackova Mgr. Kamil Abbid

Ovérovatelé:

Marie Léblova Martin Bartinék






