55/17/21
Planovaci smlouva

¢. ¢044-PC-18-000002

uzaviena podle 66 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona,

I. Smluvni strany

1% Obec Ritka
ICO: 002 41 644

sidlem: Na Navsi 54, 252 03 Ritka

zastoupena: Mgr. Kamilem Abbidem, starostou, a Marii Léblovou, mistostarostkou

(déle jen ,,obec*) — na strané jedné

22 MQM Czech, a.s.
ICO: 276 28 256
sidlem: Vladislavova 1390/17 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstéiku v oddile B. vloZce &. 20093
zastoupena: Zdeiikkem Havelkou, ¢lenem piedstavenstva
(dale jen ,,investor) — na strané druhé

II. Preambule

Investor ma zamér realizovat v obci Ritka, k.0. Ritka, v &asti lokality Za Stépnici v ramci
1. etapy vystavbu rodinnych domti a dvojdomi, ob&anského vybaveni (vefejné infrastruktury
a piipravy uzemi pro té€lovychovné a sportovni zafizeni), malych a stfednich komer¢nich
objekti, dopravni a technické infrastruktury a upravu ploch vefejnych prostranstvi s vefejnou
zeleni a také ploch ochranné, izola¢ni, soukromé i vyhrazené zelené.

Jednd se o vystavbu na &astech pozemk &. parc. 160/1, 173, 174, 239, 179/4, 179/16, 175,
179/8, 179/9, 179/15, 179/1, 179/17, 179/18, 179/19 a 240 v k.0. Ritka v rozsahu vymezeném
v navrhu nového tizemniho planu obce Ritka jako &ast rozvojové lokality Z 12, konkrétng
etapa Bl a Castecné etapa B2 (v rozsahu bezprostfedné napojeném na vodovod a kanalizaci
vybudovanou v ramci 1. etapy), kterd poéita s vyuzitim ploch B1 — B5 (bydleni v rodinnych
domech a dvojdomech), OM (obdanské vybaveni — komer&ni zafizeni mala a stfedni), OS
(obCanské vybaveni — t€lovychovné a sportovni zafizeni), OV (ob&anské vybaveni — vefejna
infrastruktura), DS (dopravni infrastruktura silniéni), ZV (vefejné prostranstvi — vefejna
zelen), ZO (zeletl ochrannd a izola¢ni) a ZS (zeleil soukroma a vyhrazena).

Obec podmiituje souhlas s vystavbou a s napojenim na vefejnou technickou a dopravni
infrastrukturu obce uzavienim této smlouvy o spolutidasti investora na vybudovéani nové
nebo Upravach stavajici vetejné infrastruktury.

Vzhledem k tomu, Ze z4mér investora klade takové poZadavky na vefejnou technickou
infrastrukturu, Ze jej nelze bez jejiho posileni vybudovédnim novych staveb a zafizeni
nebo Gpravy stavajicich realizovat, uzaviraji smluvni strany tuto smlouvu s naleZitostmi
podle pfilohy ¢. 13 k vyhlésce ¢. 500/2006 Sb., takto:



I11. ProhlédSeni

Obec a investor se dohodli na uzavieni planovaci smlouvy, kiera stanovuje prava a povinnosti
smluvnich stran pfi vybudovani nové a posileni stavajici vetejné infrastruktury v rozsahu § 2
odst. 1 pism. k) zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, tj. dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury, ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi zfizovanych nebo uZivanych
ve vefejném zajmu.

IV. Vymezeni pozemkii

1. Investor je vlastnikem pozemk &. parc. 160/1, 173, 174, 23% 179/4, 179/16, 175, 179/8,
179/9, 179/15, 179/1, 179/17, 179/18, 179/19 a 240 v obci a k.1 Ritka.

2. Obec je vlastnikem pozemki &. parc. 237/1, 158/1, 158/11 v k. Ritka s mistnimi
komunikacemi, vefejného vodovodu a vetejné kanalizace v obci Ritka a ¢istimy odpadnich
vod na pozemku &. parc. st. 473 a 158/6 v obci a k.u. Ritka.

3. Lokalita Za Stépnici je platnym Uzemnim planem obce Ritka ve znéni zmén ¢&. 1azs
uréena k zastavéni, s jeji zastavitelnosti pogitd i navrh nového tizemniho planu obce Ritka,
ktery je v soucasné dob& zpracovan a projednavan s dotéenymi organy.

V. Udaje o dot&ené infrastrukture, navrhované zmény
stavajici vefejné infrastruktury a naroky na vybudovini nové veiejné infrastruktury

1. Investor hodla realizovat v dané lokalité Za Stépnici v ramci etapy Bl a &ésti etapy B2
(v rozsahu bezprostfedné napojeném na vodovod a kanalizaci vybudovanou v ramci etapy B1)
vystavbu:

- rodinnych domid a dvojdomi na pozemcich & parc. 160/1, 173, 239 v k.i. Ritka
s ptedpokladanou kapacitou 57 bytovych jednotek,

- 1 malého aZ stfedniho komeré&niho zafizeni na pozemku ¢&. parc. 174 v k.. Ritka,

- pHipravu izemi pro t&lovychovné a sportovni zafizeni na pozemku &. parc. 174 v k.4. Ritka,

- souvisejicich inZenyrskych siti a vefejné infrastruktury na pozemcich &. parc. 160/1, 173,
174,239 a 240 v k.. Ritka.

Touto realizaci bude dotéena stavajici vetejna infrastruktura obce Ritka v tomto rozsahu:

- COV — ze staveb realizovanych v rdmei etapy B1 se zvysi pfitok splaskovych vod na COV
vrozsahu cca 194 - 251 EO (z toho z 57 bytovych jednotek v rodinnych domech o cca 171 -
228 EO; a z ostatnich staveb o cca 23 EO);

u této COV na pozemcich st. 473 a 158/6 v k.u. Ritka obec Ritka v soutasné dobg provadi
intenzifikaci COV ze stavajicich 950 EO na novych 3100 EO s pfedpokladem dokon&eni
stavby v roce 2018,

- vodovod v obci Ritka je v soudasné dobg napojen na pfivadéé pitné vody ze Zbraslavi
(stavbu ,Zasobeni Mniseckého regionu pitnou vodou (k.u. Zbraslav, Jilovits, Vsenory,
Cemnolice, Ritka, Mnick pod Brdy* v majetku Svazku obci VOK Mnisek pod Brdy), jehoZ
kapacita je dostatecna i pro novy zamér investora,

- dopravné bude lokalita Za St&pnici napojena na mistni komunikaci Venorska na pozemku
&. pare. 237/1 v k.. Ritka.

2, Investor se zavazuje vybudovat v terminech dle &l. X. této smlouvy novou vefejnou
infrastrukturu na pozemcich &. parc. 160/1, 173, 174, 239 a 240 v obci a k.t Ritka v rozsahu



dle planované kapacity dle vykresii urbanistické studie zpracované CASUA spol. sr.0. z 23.
10. 2017 a v souladu s pravnimi pfedpisy a technickymi normami, a to:

- vodovod,

- splaskovou kanalizaci,

- dest'ovou kanalizaci,

- nove ucelové komunikace véetné chodnikd,

- nové elektrické kabelové vedeni 22 kV,

- nové vefejné osvétleni

(dale jen ,,vefejna infrastruktura®).

V ptipad€ zdjmu a potieby je investor opravnén na pfedmétnych pozemcich vybudovat i nové
plynové vedeni pro zasobeni staveb v predmétné lokalite plynem, jakoZ i vedeni
elektronickych komunikaci a nové elektrické kabelové vedeni 0,4k V.

3. Ob¢ smluvni strany jsou si védomy skuteénosti, Ze projednavany névrh nového tizemniho
planu predpoklad4 pro lokalitu Z12 pofizeni tizemni studie, ktera v plochach OM, OS a OV
stanovi podrobnéjsi prostorovou regulaci, ktera zptesni poéty a typy staveb, vymez{ vefejna
prostranstvi (ne pouze ,,zbytkové plochy“) a plochy zelen&, provéti trasovani siti technické
infrastruktury apod.

4. Obec se zavazuje umoznit investorovi — po splnéni viech povinnosti investora sjednanych
touto smlouvou — napojeni nové vybudované infrastruktury a nové budovanych rodinnych
domd, dvojdomi, malych a stfednich komer&nich objekti a télovychovnych a sportovnich
zaf{zeni v lokalité Za St&pnici na infrastrukturu obce. Investor k realizaci jeho zaméru
poskytne na vlastni ndklady obci veskerou technickou a dalsi potiebnou soudinnost.

VL. Priva a povinnosti uéastniki
a jejich finanéni podily na budované infrastruktuie

1. Investor se zavazuje na vlastni nédklady vybudovat vegkerou novou vefejnou infrastrukturu
dle ¢lanku V. odst. 2 s tim, Ze uhradi 100 % t&chto naklad.

Celkova vySe predpoklddanych nakladi investora na vybudovani vefejné infrastruktury
na pozemcich ¢. parc. 160/1, 173, 174, 239 a 240 v k.0. Ritka pro 57 bytovych jednotek
v rodinnych domech a dvojdomech na pozemcich &. parc. 160/1, 173, 239 v k.u. Ritka, 1 malé
az stiedni komeréni zafizeni na pozemku & parc. 174 v k.i. Ritka a 1 télovychovné
a sportovni zafizeni na pozemku &, parc. 174 v k.i. Ritka v ramci etapy Bl a ¢asti etapy B2
(v rozsahu bezprostiedng napojeném na vodovod a kanalizaci vybudovanou v ramci 1. etapy)
je predpokladana v celkové vysi 15.000.000,- K¢.

2. Investor bere na v&domi, Ze kompletni dobudovéni a zkolaudovani inZenyrskych siti,
vefejného osvétleni a pfedéasné uZivani komunikace (bez vodorovného dopravniho znaeni
abez findlni vrstvy asfaltu, kterd bude dokondena do 5 let ode dne nabyti pravni moci
tizemniho rozhodnuti k prvnimu rodinnému domu v predmé&tné lokalité v etapé¢ Bl) je
podminkou pro vydani kolaudaégu’ho souhlasu na jednotlivé rodinné domy a dvojdomy
na pozemku &. parc. 160/1 v k.. Ritka i na mald a stfedni komerén{ zatizeni a té€lovychovna
a sportovni zafizeni na pozemku &, parc. 174 v k.1i. Ritka.

3. Investor se zavazuje na vlastni néklady provést na &sti pozemku &. parc. 174 v k.4. Ritka
spadajici do etapy B1 pkipravu tzemi (tj. zavedeni technické infrastruktury na hranici
pozemku) pro sportovni zafizeni o velikosti do 1000 m2(pozemek vymezeny jako plocha I



002) a takto upraveny zasitovany pozemek pfevést do vlastnictvi obce za kupni cenu ve vysi
10.000,- K& bez DPH. Investor se dile zavazuje ptipravit k prodeji obci pozemky
odpovidajici plose (do cca 1500 m?) uzemi sportovist, vymezenych jako plocha 1.004/1 a
1.006/1 v urbanistické studii zpracované CASUA spol. s r.0. z23. 10. 2017, a to bez zavedeni
technické infrastruktury.

5. Investor se zavazuje po dobu vystavby zaméru dle &l. II této smlouvy, nejdéle vsak
do konce roku 2022, pfispivat obci na pfedchozi pisemnou Z4dost obce drobné finandni
nebo materidlni plnéni v max. uhmné vysi 50.000,- K& za kazdy jednotlivy rok, a to
na uvedené akce (spolu)pofadané obci:

a) Obecni ples,
b) Ritecky pochod,
c) Vanoéni zpivani
d) Sportovni akce,
e) Détsky den.

VII. Zajisténi zavazku investora

1. Investor se zavazuje jako zaruku za splnéni svych zavazka dle élanku V. odst. 2, VL. odst. 3
véta prvni, VIIT odst. 1, IX. odst. 1 a X. odst. 3 této smlouvy ziidit soudasné s podpisem této
smlouvy ve prospéch obce zastavni pravo k pozemku Jarc. ¢, 179/8, orna plida, o vyméfe
16.408 m?, zapsanému na LV & 799 pro obec a k.u. Ritka. Smluvni strany se dohodly, Ze
zastavni pravo podle tohoto odstavee zajistuje zdvazky penézité a v rozsahu ceny obvyklé ty
nepenéZite, jejichz hodnotu 1ze vyjadyit v pendzich.

2. Zastavni smlouva bude uzaviena ve znéni, které tvoti p¥lohu pism. h) této smlouvy.

3. Névrh na vklad zastavniho prava podle této smlouvy podé ptisludnému katastralnimu utadu
obec bez zbytetného odkladu po uzavieni zdstavni smiouvy. Spravni popiatek za podéni
navrhu na provedeni vkladu zéstavniho prava do katastru nemovitost{ uhradi obci investor,
ato bez zbyteného odkladu, nejpozdgji do 15 dnti ode dne dorudeni pisemné vyzvy obce
k této nahradé ndkladd.

VIII. Zavazek obce k pievzeti staveb a pozemkii vefejné infrastruktury

1. Investor se zavazuje ve lhit¢ do 30 dnil ode dne udleni povoleni k uZivani, ptipadné
pied¢asného uzivani komunikace, eventualné od nabyti pravni moci kolaudagniho souhlasu na
posledni ze soudasti nové budované (i upravované nebo rozdifované stavajici) vefejné
infrastruktury v rozsahu dle &lanku V. odst. 2 této smlouvy tuto vefejnou infrastrukturu
(s vyjimkou infrastruktury pro plyn, elektiinu, poptipadé elektronické komunikace) véetné
pozemkéi pod komunikacemi, chodniky a pozemky tvoficimi vefejné prostranstvi Uplatné
pfevést na zékladé smlouvy o prevodu za kupni cenu ve vysi 10.000,- K¢ véetné DPH)
do vlastnictvi obce, pfipadné obci oznafeného pravniho subjektu. Obec se zavazuje
pfedmétnou vefejnou infrastrukturu a pozemky, tj. pfedmét ptevodu prevzit.

Smlouvou o pfevodu podle ptedchozi véty budou zéroveti zfizena vécna b¥emena (sluzebnosti
inZenyrskych sit) na vefejnou infrastrukturu, kters nebude predmétem smlouvy o pfevodu
vefejné infrastruktury, tzn. infrastrukturu pro plyn, elektiinu, popfipadé elektronicke
komunikace apod. ve prospéch obce Ritka jakoXto nabyvatele piislusné &asti vefejné
infrastruktury, a to pokud by nedo3lo k jejich ztizeni dle dohody smluvnich stran jiz dfive
vsouvislosti s kolaudaci. Néaklady spojené s pfevodem vlastnického prava k vefejné
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infrastruktufe na obec a se zfizenim v&cnych biemen a jejich vkladem do katastru nemovitosti
uhradi investor, ktery té% zajisti piisluiné geometrické plany pro zfizeni v&enych bfemen.

Do doby pievodu veiejné infrastruktury do vlastnictvi obce Ritka bude zajistovat provoz,
opravy a udrzbu této infrastruktury a prava a povinnosti s tim spojend svym jménem,
nakladem a na svoji odpovédnost investor.

2. Bude-li vefejna infrastruktura pfevadéna s vadami nebranicimi provozu, je investor povinen
na vlastni néklady tyto vady odstranit v terminech uvedenych v pfislunych kolauda¢nich
souhlasech, eventualng u vad tam neuvedenych do 30 dnit ode dne prevodu vlastnictvi
k vefejné infrastruktufe dle ¢l VIII odst. 1 této smlouvy.

Posledni asfaltovou vrstvu a dokon¢ovaci prace na komunikaci je investor povinen na vlastni
naklady zhotovit, pozadat o kolaudatni souhlas a dokon¢enou stavbu komunikace s vydanym
kolaudagnim souhlasem obci ptedat ncjdéle do 6 mésict ode dne uplynuti Sleté lhaty dle
&lanku VL. odst. 2 této smlouvy.

3. Po pievodu vlastnictvi k vefejné infrastruktuie dle &lanku VIIL odst. 1 této smlouvy a po
pevodu vlastnictvi pozemkil pro sportovnimu zatizeni dle &lanku VI. odst. 3 této smlouvy
na obec zajisti obec sama nebo prostfednictvim tfetich osob dal§i provozovani vefejné
infrastruktury a vybudovani a provozovéni sportovniho zafizeni.

4. Prevzeti a napojeni ostatni vefejné infrastruktury (infrastruktury pro plyn. elektiinu,
popiipadé elektronicke komunikace apod.) si zajisti svym jmeénem, nékladem a na svoji
odpovédnost sém investor s prislusnymi vlastniky, spravei nebo provozovateli pfislusné
infrastruktury.

IX. Podil investora na upravach, opravich, adrzbé
a posileni stavajici vefejné infrastruktury

1. Investor se zavazuje uhradit obci Ritka prispévek na upravy, opravy, idrzbu a posileni
stavajici vefejné infrastrukiury ve vyii 2.000.000,- K& (slovy: dva miliony korun &eskych)
do 3 mésict ode dne uzavieni této smlouvy. Obec Ritka se zavazuje tento pispévek piijmout.
Platba bude provedena bezhotovostné na ucet obce Ritka &.0. 389820399/0800, vedeny
u Ceské spofitelna, a. s..

2. Pro ptipad, Ze by obec Ritka v nové vydaném Yizemnim planu obce Ritka vyznamnéji
zménila tizemni plan oproti nyni aktualné projednévané verzi navrhu izemniho planu tak,
7e by v diisledku této zmény realizace zaméru investora, specifikovaného v ¢lanku 11 této
smlouvy, nebyla moZna anebo by s tim bylo spojeno pro investora objektivné nepiiméfené
zvyseni nkladi, sjednavaji smluvni strany povinnost obce vratit pomérnou Cast poskytnutého
piispévku v pomeéru nyni ptedpokladaného prostorového uspotadani ploch (mnoZstvi
a parametrti staveb) na pozemcich investora v lokalité Z 12 zafazenych do etapy Bl
a &asteénd do etapy B2 (v rozsahu bezprostfedné napojeném na vodovod a kanalizaci
vybudovanou v ramei 1. etapy) k vyslednému prostorovému usporadani ploch (mnozstvi
a parametriim staveb) schval eného a ucinného nového tizemniho planu obee Ritka.

3. Pro piipad, Ze by obec Ritka v nové vydaném tizemnim plénu obce Ritka vytadila lokalitu
7 12 ze zastavitelnych ploch, sjednavaji smluvni strany povinnost obce vratit investorovi cely
poskytnuty ptisp&vek dle &l. IX.1 této smlouvy.

Ostatni zakonné naroky investora tim ziistavaji nedotCeny.




4. V piipadech dle ¢lanku IX. odst. 2 nebo 3 této smlouvy je obec Ritka povinna ptispévek
& jeho pomérnou &ast vratit investorovi nejpozdé&ji do 3 mésict ode dne obdrZeni vyzvy
investora k vraceni pfispévku &i jeho asti.

X. Terminy plnéni a sankece

1. Investor se zavazuje, Ze splni své zavazky podle ¢lanku V. odst. 2, VL odst. 3 a podle
lanku VIIL odst. 1 této smlouvy a poskytne obci vedkerou potiebnou soudinnost tak.
aby kompletni dokon&eni vefejné infrastruktury dle &lanku V. odst. 2 této smlouvy a pievod
infrastruktury a pozemki dle €lanku VIIL odst. 1 na obec bylo uskute¢néno nejpozdéji do 5
let ode dne vydéani posledniho stavebniho povoleni na vefejnou infrastrukturu lokality
Za Stépnici. Dokonenim se rozumi vydani kolauda¢niho souhlasu s uzivanim vefejné
infrastruktury.

2. Pokud uddlost vy$§i moci jakékoliv smluvni strané prokazatelné brani nebo ji zdrzuje
v plnéni jakékoliv jeji povinnosti podle této smlouvy, doba plnéni se prodluzuje o tuto dobu
zdrzeni. Nasledujici udalosti budou pro ficely této smlouvy povazovany za udalosti vySSi
moci: zeméteseni, vichfice, zaplavy, epidemie, vojensky konflikt, vzpoury, celostatni
vyjimecny stav, celostatni stavka, uzavieni bankovniho systému a stav narodni nouze.
Pro vylougeni pochybnosti, udalost vys8i moci nezahrnuje nepiiznivé klimatické podminky
(jiné nez ty, které jsou mimofadné nepiiznivymi a které se za pripad vy38i moci povazuji;
mimotadné nepfiznivymi klimatickymi podminkami se rozumi klimatické podminky
prekradujici minimalni & maximélni teploty v dané oblasti za poslednich deset let dle ddajt
prisludného meteorologického tstavu).

3. Pro piipad prodleni investora se splnénim zéavazki podle &lanku VIIL odst. 1, IX. odst. 1
a &lanku X. odst. 1 této smlouvy se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 1.000,- K¢& za kazdy
zapotaty den prodleni, nejvyse viak ve vy 500.000,- K&.

Pro piipad prodleni obce Ritka se spinénim zavazki podle &lanku VIIL. odst. 3 a podle &lanku

IX. odst. 2 az 4 této smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve vysi 1.000,- K& za kazdy
zapodaty den prodleni, nejvyde viak ve vysi 500.000,- K&,

XI. Odstoupeni od smlouvy

1. Pro ptipad prodleni investora se splnénim zavazkl podle &lanku VIIL odst. 1, IX. odst. 1
nebo &lanku X. odst. 1 této smlouvy se sjednava moZnost obce od této smlouvy po uplynuti
ndhradni lhitty k plnéni, kterd nebude krat&i nez 1 mésic, odstoupit. Ujednani o smluvnich
pokutach a o nahradé $kody tim ziistane nedotceno. Smluvni strany timto uzaviraji dohodu
otom, 7e na tento smluvni vztah se neuplatni ustanoveni § 2050 zék. &. 89/2012 Sb.,
obtanského zdkoniku v platném znéni.

XII. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, ze zasilani a dorudovani vech pisemnosti tykajicich se jejich
smluvniho vztahu se fidi nasledujicimi pravidly: Pisemnosti se zasilaji prostfednictvim
drzitele postovni licence (postou) doporucené na posledni znamou adresu druhé smluvni
strany vyplyvajici z této smlouvy nebo z dorutené pisemnosti od druhé smluvni strany.
Odmitne-li adresat takto zaslanou pisemnost prevzit, plati, Ze je timto okamzikem dorucena, a
yrati-li se odesilateli zpét z jin¢ho dtivodu, plati, ze je doruCena dnem, kdy ji posta
presmérovala zpét k odesilateli.



2, Investor se zavazuje oznamit nejpozdéji do péti dnl od uéinnosti zmény obci pfipadnou
zménu sidla a tim i adresy pro doru€ovani pisemnosti.

3. Zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem k této smlouveé,
pfi¢emZ smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze jakékoliv zmény této smlouvy nelze provést
formou e-mailové komunikace.

4. Smluvni vztah se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku, stavebniho zdkona a ptedpisy jej
provadéjicimi, jakoZ i ostatnimi platnymi pravnimi pfedpisy.

5. V pfipadg, Ze zamér investora odpadne nebo nebude realizovan z divodi, Ze bude zjevné
v rozporu s Uzemné pldnovaci dokumentaci obce, s izemni studii, popf. stavebnim zékonem
a jeho provadécimi pfedpisy, jiz poskytnuty finanéni pfispévky dle ¢lanku IX. odst. 1 této
smlouvy se nevraci — s vyjimkou ustanoveni &l. IX. odst. 2 a 3 této smlouvy.

6. Ukastnici této smlouvy prohlasuji, e souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana
na zékladé pravdivych udaji, vyjadfuje jejich pravou a skuteénou viili.

7. Tato smlouva je sepsdna ve 2 vyhotovenich, z nichZ po 1 vyhotovenich obdrzi kazda
ze smluvnich stran.

8. Platnosti a u€innosti tato smlouva nabyva dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

44 -

V Ritce dne 727 . 2018 V Praze dne 775 2018

Obec Ritka: Investor — za MQM Czech, a.s.:

g/ LN

Mgr. Kamil Abbid Zdenék Havelka

starosta Clen pfedstavenstva
{/ f r '
Xl (oA

Marie Léblova
mistostarostka

A/
r 7 =

¥,



K navrhu pldnovaci smlouvy se pfiklada a jeii nedilnou soud¢dst tvoii:

a) snimek katastralni mapy s vyznalenim pozemkd, kterych se pldnovaci smlouva tyk4,

b) dokumentace navrhovanych zmén stévajici vefejné infrastruktury a navrhované nové
vefejné infrastruktury,

c) odborny odhad ndkladi na provedeni zmén stavajici vefejné infrastruktury

a navrhované nové vefejné infrastruktury,
d) doklady o pravech ke stavajici vefejné infrastruktufe,

e) dohoda s vlastniky, spravci nebo provozovateli vefejné infrastruktury,

) doklady o pravech investora k pozemkiim, na kterych se navrhuje nova vetejna
infrastruktura,

g) névrh nového tizemniho plénu obce Ritka (verze ze zafi 2016),

h) zastavni smlouva.

Doloika podle § 41 odst. 1 zdk. & 128/2000 Sb., obcich:

Obec Ritka osvédéuje podle § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich, ze>

1] navrh planovaci smlouvy byl zvefejngn od 7:/-. 2018 do %/, 2018:

2] uzavfeni planovaci smlouvy bylo projedndno a schvéleno usnesenim zastupitelstva obce
Ritka &islo ./%.., na jeho jednani konaném dne+7-7, 2018.

'! RS £ /
XS p‘\ﬂ Mgr. Kamil Abbid, starosta
\___,/

O
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Pfiloha b)

Odborny odhad nikladii na provedeni zm&n stivajici vefejné infrastruktury

Celkovd vyse predpokladanych nékladi investora na vybudovani vefejné infrastruktury

na pozemeich ¢. parc. 160/1, 173, 174, 239 a 240 v k.4. Ritka pro 57 bytovych jednotek

v rodinnych domech a dvojdomech na pozemcich &. parc. 160/1, 173, 239 v k.. Ritka, 1 malé
aZ stfedni komer¢ni za¥izeni na pozemku &. parc. 174 v k.a. Ritka a 1 telovychovné

a sportovni zafizeni na pozemku ¢. parc. 174 v k.. Ritka v ramci etapy B1 a &asti etapy B2
(v rozsahu bezprostredné napojeném na vodovod a kanalizaci vybudovanou v tamci 1. etapy)
je pfedpokladéna v celkové vysi 15.000.000,- K&,

10
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.05.2018 14:55:02

Vyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéreni vystupu z informacnfho systému verejné sprévy
ve smysiu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdejsich predpisi.

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539651 Ritka
Kat.Uzemi: 745804 Ritka List vlastnictvi: 799
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, j3ﬁ§_65;g;béﬁ; N _ Identirikdtor Podili

Vlastnické pravo
MOM Czech, a.s., Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 11000 27628256

Praha 1
B Nemovitosti -
Pozemky
_ Parcela __Vyméralm2] Druh pozemku N Zpisob vyuziti Zplisob ochrany
160/1 109951 orna puda zemédélsky piidni
fond
173 1836 ostatni plocha ostatni
komunikace
174 77638 orni puda zemédélsky ptdni
fond
175 1208 vodni plocha koryto vodniho
toku pZirozené
nebo upravené
179/1 121512 orna puda zemédélsky pudni
fond
179/4 54626 orna puda zemdédélsky pudni
fond
179/8 16408 orna puda zemédélsky pudni
fond
179/9 416 vodni plocha koryto vodniho
toku umélé
179/15 38 vodni plocha koryto vodniho
toku umélé
179/16 486 vodni plocha koryto vodniho
toku umélé
179/17 1906 vodni plocha koryto vodniho
toku uméleé
179/18 92 vodni plocha koryto vodniho
toku umélé
179/19 31 vedni plocha koryto vedniho
toku umélé
179/21 175 vodni plocha koryto vodniho
toku umélé
179/22 2 vodni plocha koryto vodniho
toku umélé
239 3452 ostatni plocha ostatni
komunikace
240 4924 ostatni plocha ostatni
konmunikace
B1 Jina’“;ra’va - Ee—z:zépisu o - - = o
C™ Omezeni vlastnického prava | ) - o h
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
- Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve iiorin vykcndvd stdtni spravu katastru nemovitosti R

Katastrdlni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracoviite Praha-zapad, kéd: 210.
stxana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.05.2018 14:55:02

Ckres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539651 Ritka
Kat.Gzemi: 745804 Ritka List vlastnictvi: 799
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Giselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k%

pohledavka ve vysi 9.086,- K& a pifisluSenstvi
Ceska republika, RG/ICO: 00000001- Parcela: 179/8 V-2735/2018-210
001, vykonava: Finanéni \fad pro
Stiedocesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha

Listina Rozhodnuti spravce dané o zFfizeni zastavniho prava 844947/18/2102-B0541-205046 UzpP
Praha-zapad ze dne 28.02.2018. Pravni Géinky zapisu ke dni 28.02.2018. Zapis
proveden dne 21.03.2018; uloZeno na prac. Praha-zapad

V-2735/2018-210
Poradi k 28.02.2018 13:02

Souvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

V-2735/2018-210

Listina Rozhodnuti sprivce dan& o zF¥izeni zastavniho prava 844947/18/2102-80541~
205046 UzpP Praha-zapad ze dne 28.02.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni
28.02.2018. Zapis proveden dne 21.03.2018; uloZeno na prac. Praha-zapad

V-2735/2018-210
Souvisejici zdpisy

Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

V-2735/2018-210

Listina Rozhodnuti spravece dané o z¥izeni zastavniho prava B44947/1B/2102-80541-
205046 UzP Praha-zapad ze dne 28.02.2018. Pravni acinky zapisu ke dni

28.02.2018. Zapis proveden dne 21.03.2018; uloZeno na prac. Praha-zipad

v-2735/2018-210

) Jiné zdpisy  Bez zapisu

Plomby & upozornéni - Bez zapisu

E  Nabyvaci rituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 26.04.2007. Pravni G¢inky vkladu prava ke dni 27.04.2007.

V-4075/2007-210

Pro: MOM Czech, a.s., Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 11000 Praha RC/ICO: 27628256
1

o Smlouva kupni ze dne 26.04.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 27.04.2007.

V-4076/2007-210
Pro: MOM Czech, a.s., Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 11000 Praha RC/ICO: 27628256

1
F Vztah bonitovanyveh pldné ekclogickych jednotek (BPEJ) % parcclian
Parcela BPEJ Vyméra m2]
- Nemovitosti jsou v uzemnim covodu, ve klLerem Vykondva stdtni sprévu katastru nemovicosti R

Katastralni Gfad pro Stredodesky kraj, Kalastralni pracovidta Praha-zépad, kod: 210.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.05.2018 14:55:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539651 Ritka
Kat.lzemi: 745804 Ritka List vlastnictvi: 798

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Giselnych fadach (St. = stavebni parcela)

-~ 1e0/1 41512 38109

44713 71842

174 41512 17314

44713 60324

179/1 41512 12516

44713 108996

179/4 44713 54626

179/8 44713 16408

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi nes vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Stredodesky kraj, Katastrialni pracovisté Praha-zdpad, kéd: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.05.2018 15:12:04
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Ovefuji pod pofadovym éislem V 929/2018, Ze talo listina, ktera
vinikla pfevedenim wystupu z infermaéniho sysbému veFeiné
spravy z elekironické i skladajics
SEE e s Listd, odpovida

vefejné spravy v elektronicksa

Iistinr

L
. informadniho systému

N Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti OR
Katastralni ufad pro Stfedo&esky kraj, Katastrilni pracoviité Praha-zépad, kéd: 210.
strana 3
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55/17/21

Smlouva o zfizeni zastavniho prava ¢. ¢044-PC-18-000003

uzaviend podle § 1309 a nasl. zak.€.89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni

I. Smluvni strany

1) Obec Ritka
ICO: 002 41 644
sidlem: Na N4vsi 54, 252 03 Ritka

zastoupend: Mgr. Kamilem Abbidem, starostou, a Marii Léblovou, mistostarostkou

(déle jen ,,zdstavni véFitel) — na strané jedné

2) MQM Czech, a.s.

1CO: 276 28 256

sidlem: Vladislavova 1390/17, 110 00 Praha 1
zapsana v obchodnim rejstiiku v oddile B. vloZce ¢. 20093
zastoupend: Zdeiikem Havelkou, ¢lenem predstavenstva
(dale jen ,,zastavni dluznik*) — na strané druhé

I1. Pfedmét smlouvy

1) Zastavni véFitel uzaviel se zastavnim dluZnikem dne 16. 05. 2018 plénovaci smlouvu (déle jen
»pldnovaci smlouva®), jejimz pfedmétem je zamér realizovat v obci a k.u. Ritka v lokalité Za Stépnici
v tamci etapy Bl a ¢asti etapy B2 (v rozsahu bezprostiedné napojeném na vodovod a kanalizaci
vybudovanou v ramci etapy B1) vystavbu:

- rodinnych domt a dvojdom@ na pozemcich &. parc. 160/1, 173, 239 v k.G. Ritka s pfedpokladanou
kapacitou 57 bytovych jednotek,

- 1 malého aZ stfedniho komeréniho zaiizeni na pozemku ¢&. parc. 174 v k.i1. Ritka,

- ptipravu tizemi pro t€lovychovné a sportovni zafizeni na ¢asti pozemku &. parc. 174 v k.u. Ritka,

- souvisejicich inzenyrskych siti a vefejné infrastruktury na pozemcich &. parc. 160/1, 173, 174, 239
a240 v k.4. Ritka.

2) V planovaci smlouvé se zastavni dluznik zavézal k nasledujicimu:

a) v ¢lanku IX. odst. 1 planovaci smlouvy: uhradit zédstavnimu véfiteli do 3 mésich ode dne uzavieni
planovaci smlouvy piispévek na tpravy, opravy, udrzbu a posileni stavajici vefejné infrastruktury
ve vysi 2.000.000,- K& (slovy: dva miliony korun &eskych);

b) ¢lanku V. odst. 2 planovaci smlouvy: na vlastni naklady vybudovat v terminech dle él. X.
planovaci smlouvy novou vefejnou infrastrukturu na pozemcich &. parc. 160/1, 173, 174, 239 a 240
vobci a k. Ritka v rozsahu dle planované kapacity dle vykresi urbanistické studie zpracované
CASUA spol. s r.0. z23. 10. 2017 a v souladu s pravnimi pfedpisy a technickymi normami, a to:

- vodovod,

- splaskovou kanalizaci,

- de$t'ovou kanalizaci,

- nové uéelové komunikace véetng chodnikd,

- nove elektrické kabelové vedeni 22 kV,

- nové vetejné osvétlen;



¢) v ¢lanku VI. odst. 3 véta prvni planovaci smlouvy: na vlastni naklady provést na ¢asti pozemku
&. parc. 174 v k.0. Ritka spadajici do etapy Bl pfipravu tzemi (ij. zavedem technické infrastrukiury
na hranici pozemku) pro sportovni zafizeni o velikosti do 1000 m? a takto upraveny zasitovany
pozemek pievést do vlastnictvi obce za kupni cenu ve vy$i 10.000,- K& véetnd DPH;

d) v ¢lanku VIIL. odst. 1 planovaci smlouvy: ve thité do 30 dnii ode dne udéleni povoleni k uZivani,
ptipadné pfedcasného uzivani komunikace, eventudlné od nabyti pravni moci kolauda¢niho souhlasu
na posledni ze souasti nov€ budované (i upravované nebo roziifované stavajici) vefejné
infrastruktury dle ¢lanku V. odst. 2 pldnovaci smlouvy tuto vefejnou infrastrukturu (s vyjimkou
infrastruktury pro plyn, elektfinu, popfipadé elektronické komunikace) v&etné pozemkdl
pod komunikacemi, chodniky a pozemky tvoficimi vefejné prostranstvi tplatné pievést na zakladd
smlouvy o pfevodu za kupni cenu ve vysi 10.000,- K& véetné DPH) do vlastnictvi zastavniho véfitele,
piipadné zastavnim véfitelem oznadeného pravniho subjekiu;

e) v Clanku X. odst. 3 planovaci smlouvy: pro pfipad prodleni zastavniho dluZnika se splnénim
zdvazkd podle ¢lanku VIIL odst. 1, IX. odst. 1 a ¢lanku X. odst. 1 plénovaci smlouvy je sjednana
smluvni pokuta ve vysi 1.000,- K& za kazdy zapo€aty den prodleni, nejvyse viak ve vysi
500.000,- K¢,

3) Smluvni strany se dohodly, Ze zavazky (dluhy) pen&Zité a v rozsahu ceny obvyklé ty nepenéZité,
jejichZ hodnotu lze vyjadfit v penézich, jak jsou uvedené v ¢&l. IL. odst. 2) této smlouvy, budou
zajiStény zfizenim zéstavniho prava k zéstavé ve vlastnictvi zastavniho dluZnika, a to k pozemku
v k.4. a obci Ritka zapsanému na LV &. 799, & ¢. parc. 179/8 - orné pidé o vyméte 16.408 m? (dale jen
»Zastava®).

4) Zastavni dluznik timto zfizuje ve prospéch zastavniho véfitele zdstavni pravo k pozemku
ve vlastnictvi zastavniho dluZnika, a to k pozemku &. parc. 179/8 v obci a k.0 Ritka, zapsanému na LV
¢. 799 u Katastralntho tfadu pro Stfedolesky kraj, Katastralniho pracovisté Praha-zapad, a to
k zajisténi dluht pen€Zitych a v rozsahu ceny obvyklé téch nepenéZitych, jejich? hodnotu Ize vyjadtit
v penézich, uvedenych v ¢l. 11. odst. 2) této smlouvy.

Zastavn] véfitel toto zastavni pravo piijima.

Zastavni pravo se vztahuje i na pfisludenstvi zastaveného pozemku bez ohledu na to, zda je
pfedmétem evidence v katastru nemovitosti ¢i nikoli. Zastavni pravo se vztahuje i na pfirtstky
a neoddélené plody zéstavy.

S) Zastavni pravo se zfizuje na dobu urCitou, a to na dobu trvani zdvazkového vztahu, vyplyvajiciho
z planovaci smlouvy uzaviené mezi zastavnim véfitelem a zastavnim dluznikem dne 16. 05. 2018
2018. Zastavni pravo zanikne z divodd uvedenych v ust. § 1376 a nasl. zdk. & 89/2012 Sb.,
obcanského zékoniku, v platném znéni.

6) Smluvni strany sjednavaji, Ze zastavni pravo podle této smlouvy zanikne €% v ptipadé, Ze:

- zastavni dluznik kumulativné splni své zavazky a) uhradit zéstavnimu véfiteli pfispévek ve vysi
2.000.000.~ K¢ dle ¢lanku IX. odst. 1 planovaci smlouvy, b) tplatné prevést vlastnické pravo k &asti
pozemku parc. 174 v k.. Ritka spadajici do etapy B1, na némz bude provedena pfiprava tizemi (tj.
zavedeni technické infrastruktury na hranici pozemku) pro sportovni zafizeni o velikosti
do 1000 m?, a pozemky odpovidajici plose tzemi sportovist, vymezenych jako plocha 1.004/1 a
1.006/1 vurbamsucke studii zpracované CASUA spol. sr.o. z23.10. 2017, a to bez zavedeni
technické infrastruktury, dle ¢lanku VI. odst. 3 planovaci smlouvy na zastavniho véfitele, a c) tiplatnd
prevést vlastnické pravo k vefejné infrastruktufe na zastavniho véfitele dle &lanku VIIL odst. 1
planovaci smlouvy,

- v nov€ vydaném lzemnim planu zastavniho vé&fitele bude lokalita Z 12 vyfazena ze zastavitelnych
ploch, poptipadé zastavni véfitel vyznamnéji zméni uzemni plén oproti nyni aktudlné projednavané
verzi navrhu uzemniho plénu tak, Ze by v dtsledku této zmény realizace zdméru zéstavniho dluZnika,

2.



specifikovaného v ¢lanku II pldnovaci smlouvy, nebyla moZnd anebo by siim bylo spojeno
pro zéstavniho dluZnika objektivné nepiimé&tené zvydeni nakladu.

I11. Ostatni ujednani

1) Zastavni vefitel se zavazuje, Ze bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle vsak do 2 mésici od pisemné
vyzvy zéstavniho dluZnika doru¢ené po splnéni zajisténych zavazkl zastavniho dluznika dle planovaci
smlouvy uzaviené mezi smluvnimi stranami dne 16. 05. 2018, jakoz i v pfipadech dle ¢lanku II odst. 6
této smlouvy vydd zastavnimu dluznikovi potvrzeni o zaniku zdstavniho priva a poskytne mu
potfebnou soudinnost p¥i vymazu vkladu z4stavniho prava dle této smlouvy z katastru nemovitosti.

3) Zastavni véfitel timto udé€luje zastavnimu dluznikovi souhlas k takovému zatiZeni zastavy, které
bude potiebné pro realizaci zdméru zéstavniho dluZnika dle pldnovaci smlouvy, predev§im
k pfipadnému zfizeni sluZebnosti inZenyrskych siti za podminky, Ze tyto inZenyrské sit¢ budou
v souladu s izemnim pldnem platnym v dob& vzniku t&chto inZenyrskych siti a v souladu s izemné
planovaci studii, pokud ji bude v uzemnim plinu obce Ritka zdstavba zatiZeného pozemku
podminéna.

4) Pro pfipad prodleni zastavniho véfitele s plnénim zavazkd dle tohoto ¢lanku III. této smlouvy se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 1.000,- K& za kaZzdy den prodleni, nejvyse viak ve vysi 500.000,- K&.

IV. Povinnosti zastavniho dluznika

1) Zastavni dluZnik je obecné povinen zdriet se veho, co by ohrozilo nebo poskodilo priva
v fadném a provozuschopném stavu a uginit vie potfebné k tomu, aby nedoslo ke zhor3eni stavu
zastavy k 4jmé& zastavniho véfitele, zejména bez pfedchoziho pisemného souhlasu z4stavniho véfitele
zastaveny pozemek nezcizit a v rozporu s touto smlouvou k nému nezfidit jakékoliv pravo tetich osob
(prava odpovidajici v€cnému bfemeni, prava ndjemni a uzivaci apod.), s vyjimkami stanovenymi
v ustanoveni &l II1. odst. 3 a 4 této smlouvy o zfizeni zastavniho prava.

2) Zastavni dluZnik je povincn platit fadné veskeré dang, poplatky a odvody tykajici se zéstavy a plnit
dalsi povinnosti vyplyvajici z pravnich picdpist.

V. Realizace zdstavniho priva

1) Nebude-li kterykoliv zajistény dluh dle ¢lanku II odst. 3 této smlouvy ¥adn& a véas splnén, ma
zéastavni véfitel pravo na uspokojeni zajisténych dluhé z vytézku zpenéZeni zastavy a zéstavni dluznik
je povinen zpen&Zeni zdstavy a uspokojeni zajisténého dluhu z vyt€zku zpen&Zeni umozZnit a strpét.
O zamy3leném prodeji zastavy musi byt zastavni dluznik ptedem informovan.

2) Uspokojeni zastavniho véfitele ze zastavy se fidi platnymi pravnimi pfedpisy. Zastavni v&fitel je
povinen vhodnym zptisobem informovat vefejnost o realizaci zastavniho préva.

3) Pro piipad zpenéZeni zastavy se smluvni strany dohodly, Ze zdstava bude proddna ve vefejné
drazbg.

4) V ptipad€ ptebytku zpen&Zeni zastavy po uspokojeni zajisténych dluhd bude zistatek zpendZeni
pfeveden na udet z4stavniho dluZnika sdéleny jim zastavnimu véfiteli.



VI. Zavéredna ustanovenf

1) Prava a povinnosti neupravend touto smlouvou se Fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy,
zejména piislusnymi ustanovenimi zédkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zdkontku, v platném znéni.

2) Smluvni strany se dohodly, e veskeré naklady spojené s vkladem a vymazem vkladu zastavnich
préav dle této smlouvy a dle pravnich jednanf dle &lanku III. této smlouvy uhradi zastavni dluZnik.

3) Smluvni strany prohla8uji, Ze smlouva byla sepsdna podle jejich véZné a svobodné vile, takZe ji
v celém rozsahu schvalily a vlastnoruéné podepsaly.

4) Smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichZ po jednom obdr¥i kazdy z udastniki smlouvy
a jeden je uréen pro Katastralni tfad pro Stfedo&esky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zépad.

S) Smlouva vstupuje v platnost a nabyva G&innosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.
Smluvni strany berou na v&domi, Ze zistavni pravo podle této smlouvy vznikne jeho zipisem
do katastru nemovitosti, a to s (ginky ke dni pod4ni névrhu na vklad zastavniho prava podle této
smlouvy do katastru nemovitosti.

. AR ¢

V Ritce dne 7.7, 2018 V Praze dne /7., 2018
Za zastavniho véFitele: Za zastavniho dluznika:
Za Obec Ritka: Za MQM Czech, a.s.:

.......}‘.....‘;.f;’.f‘.L-.';{’.'...;./
Mgr. Kamil Abbid Zdentk Havelka
starosta / ¢len pfedstavenstva

Vi MAALTR

Marie Léblova
mistostarostka

55/17/18

Padle ovétovaci knihy Obecnlho Gfadu Ritka
pof.t.legalizace  160/2018
viastnoru€né podepsal

Mario Léblovd, 22,3, 1856, Plibram .
Jménofa, pi)meni, datum a misto narozen| 2adatele
Zabradni 83, Ritka, Praha zépad

adresa mista trvalého pobytu

OP &. 206170753
druh a &islo dokladu, na z4kladd kterého byly zjIatdny osobnl udaje,

uvedené v télo ovéfovaci dolozce ‘\3!‘1’]( ‘f,-"

V Ritce dne 16,8.2018

. Voramachatkova .
Jméno a pfijmeni avéfulicl osoby, klerﬁ}gallzucl provadia
7 ’_! 7




