Pravidla obce Ritka pro jednani se stavebniky

Preambule:

Obec Ritka (dale jen ,obec”) se dlouhodobé potyka s problémem chybéjici vefejné infrastruktury,
s nedostatenou obcanskou vybavenosti a dopravni infrastrukturou, a to zejména v souvislosti
s pfilivem novych obyvatel. Financovani vystavby téchto projekt( verejné infrastruktury, ktera pfimo
souvisi s rozvojem obce a je vyvoldna jednotlivymi projekty bytové a nebytové vystavby, je nad ramec
finan¢nich moZnosti obce.

Soucasné ma obec zajem podpofrit ob¢any obce, ktefi maji v obci nahlasen dlouhodobé trvaly pobyt
a ktefi maji zdjem v obci realizovat vystavbu rodinného domu pro vlastni bytovou potiebu.

S ohledem na uvedené se obec v ramci transparentnosti rozhodla pfijmout tato zakladni pravidla pro
jedndni's investory, developery a stavebniky (dale jen ,,stavebnik”), ktefi hodlaji v obci realizovat novou

vystavbu.

Pravidla urcuji:

zakladni proces jednani se stavebniky

vySi prispévku v pripadé projekt, pro jejichZz realizaci neni tfeba pfistoupit ke zméné
uzemniho planu

vySsi prispévku v ptipadé projekt(, pro jejichz realizaci je tfeba pfistoupit ke zméné uzemniho
planu

zplsob vyuziti prispévku

splatnost prispévku a zajisténi.

Definice:

1.

4.

Bytovym projektem se rozumi zamér vystavby jednoho i vice bytovych domd, rodinnych
domd ¢i rekreacnich objekt(, a to v€etné rozsifeni stavajicich objekt véetné zmény spocivajici
ve zméné poctu jednotek vymezenych v nemovitosti.

Nebytovym projektem se rozumi nové budovana ¢i rozSifovana zafizeni a technologie pro
komercni vyuziti a ubytovaci sluzby, zejména pak nové budované i rozsifované provozovny,
pramyslové aredly, kancelaiské prostory, skladové haly ¢i komeréni zény, jakoZz i nové
budované ¢i rozsifované odstavné, manipulacni, prodejni, skladovaci nebo vystavni plochy.
Investicnim zamérem se rozumi déleni ¢i scelovani pozemkd, popf. vystavba dopravni
a technické infrastruktury za ucelem pfipravy téchto pozemkd k umistovani bytovych i
nebytovych projektl nebo soucinnost obce pfi zfizeni vécného bfemene na umisténi pripojek
k sitim technické infrastruktury (vodovod, kanalizace) do obecniho pozemku za Ucelem
napojeni stavajicich rodinnych dom ¢i rekreacnich objektl na sité technické infrastruktury.
Projektem se rozumi bytovy ¢i nebytovy projekt anebo investi¢ni zamér dle bod( vyse.



Uzemné planovacim zamérem se rozumi projekt, k jeho? realizaci je nutné provedeni zmény
Uzemniho planu spocivajici at uz ve zméné regulativi ¢i ve zméné zastavitelnosti Uzemi
z nezastavitelné plochy na zastavitelnou.

Stavebnikem se rozumi vlastnik pozemku nebo osoba, kterd ma zamér realizovat projekt,
pfipadné osoba, ktera chce realizovat Uzemné pldnovaci zamér.

Prispévkem se rozumi prispévek stavebnika na vefejnou infrastrukturu.

Hrubou podlazni plochou se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi budovy (popf. vnéjsSim obrysem stavby, pokud se nejedna o budovu),
kromé otevienych a ¢astecné otevrienych Casti (balkony, lodZie, prichody, stfesni terasy
apod.).

Verejnou infrastrukturou se rozumi verejna infrastruktura, jak je definovana v § 10 zak.
¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon“).

Zakladni pravidla:

10.

11.

12.

Postup:

13.

Pfrispévek bude obec vyZadovat od kazdého stavebnika projektu definovaného v téchto
pravidlech.

Postup dle téchto pravidel a uzavieni smlouvy o spoluprdci mezi obci a stavebnikem je (vedle
pozadavku na splnéni vSech dalSich legislativnich a technickych pozadavk( na predmétnou
vystavbu) zakladnim predpokladem a podminkou pro to, aby obec predmétny projekt mohla
povaZovat za souladny se zajmy obce. Uvedené nic neméni na tom, Ze obec mlze v konkrétnim
pfipadé poZadovat splnéni dalSich podminek pro realizaci projektu v souladu se svou
povinnosti chranit verejny zdjem.

Postup dle téchto pravidel nenahrazuje jakékoli spravni fizeni ¢i postup pred spravnim
organem.

Stavebnik predloZi svlij ndvrh projektu obci s Zadosti o vyjadreni se k projektu ze strany obce.

14. Obec projekt posoudi vramci svych prislusnych orgdnd, pficemzZ se zaméri zejména na

15.

nasledujici poZadavky:
a) predbéiné posouzeni souladu projektu suzemné planovaci dokumentaci
a relevantnimi Uzemné planovacimi podklady
b) predbéziné posouzeni projektu z hlediska zajisténi dostatecné verejné infrastruktury
véetné obcanské vybavenosti v rozsahu, ve kterém je tato potfeba projektem vyvoldna
c) posouzenisouladu projektu se zajmy a potfebami obce a jejich ob¢anda.
Na zakladé predbézného posouzeni projektu dle predchoziho bodu predklada prislusny organ
své stanovisko k projektu radé obce se svym doporucenim ohledné dalsiho postupu. Obec
mUiZe v pripadé potreby pfi posouzeni projektu vyuzit sluzby externich konzultant( (urbanistd,
pravnikd, ekonom( apod.).

16. Jednani se stavebnikem dle této metodiky vede starosta nebo mistostarosta. V pfipadé

projektu na vystavbu bytovych domd nebo 2 a vice rodinnych domui budou starosta di
povéreny mistostarosta o projektu a stavu jedndni se stavebnikem informovat zastupitelstvo
obce.



17. V ptipadé, Ze se stavebnik a obec dohodnou na postupu v souladu s témito pravidly, upravi si
strany dalsi postup v planovaci smlouvé ve smyslu § 130 a nasl. stavebniho zakona (kterda ma
verejnopravni charakter) ¢i ve smlouvé o spolupraci (kterda ma soukromopravni charakter).
Planovaci smlouvu schvaluje zastupitelstvo obce. Smlouvu o spolupréci schvaluje za obec rada
obce, ledaze se jednd o smlouvu, kterou dle zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpis, musi schvalovat zastupitelstvo. Pfedmétem takové smlouvy bude
zejména:

a) Zakladnipopis projektu a jeho parametr( (studie) a souhlas obou stran s jeho realizaci;

b) Uprava prav a povinnosti stran souvisejicich s vybudovénim a financovanim nezbytné

infrastruktury;

c) Urceni celkové vyse prispévku (dalSiho pfispévku) na pokryti nutnych nakladd na

vybudovani verejné infrastruktury a jeho splatnosti, popft. zajisténi;

d) Zavazekinvestora zaplatit prispévek obci spolecné se stanovenim splatnosti prispévku,

pfipadné postup jeho vraceni nebo sniZeni v ptipadé zastaveni fizeni pred stavebnim
Uradem, v jehoz dasledku nebude mozZno pfistoupit k realizaci projektu, popt. bude
nutno provést takové zmény projektu, které budou mit vliv na kalkulaci prispévku dle
této metodiky;

e) Zavazek obce pouzit prostiedky prispévku na vystavbu verejné infrastruktury.
Pravidla obsahuji obecny rdmec pro jednani se stavebniky. Individudini reSeni kazdého
projektu bude upraveno smlouvou mezi obci a stavebnikem.

18. Povinnou pfilohou smlouvy je projektovda dokumentace, kterd odpovida projektové
dokumentaci predlozené v fizeni dle stavebniho zdkona nebo pfislusna zadost o zménu
uzemniho planu vcéetné doprovodné dokumentace. Pokud dojde ke zméné projektové
dokumentace nebo Zadosti, musi byt tato zména ozndmena obci bez zbyte¢ného odkladu,
zpravidla do péti pracovnich dni od okamziku, kdy ke zméné doslo. Pokud po podpisu smlouvy
dojde k podstatné zméné projektu ¢&i Zadosti, ktera ovliviuje pozadavky na vefejnou
infrastrukturu ¢i jiné aspekty posuzované dle téchto pravidel, musi byt dodatkem schvélena
zména smlouvy. V opacném pripadé se ma za to, Ze obec s touto zménou nesouhlasi.

19. V pripadé zmény okolnosti v souvislosti s plnénim dle smlouvy, se mizZe obec a stavebnik
dohodnout na zméné plnéni formou dodatku ke smlouvé tak, aby byl chranén verejny zajem
a prosazovany vefejné prospésné cile.

20. V pfipadé, Ze se stavebnik s obci na postupu v souladu s témito pravidly nedohodnou, bude
vyluéné véci obou stran, jak budou dal ve vztahu k projektu pokracovat.

21. Postup dle této metodiky nenahrazuje proces spravniho fizeni dle stavebniho zékona, které je
na této metodice zcela nezavislé a podléha rezimu prislusné zakonné Upravy.

Prispévek:

22. Na zakladé uzaviené smlouvy je stavebnik povinen zaplatit prispévek jako podil na ndkladech
spojenych s vybudovanim a modernizaci potfebné verejné infrastruktury obce. Pfispévek je
dobrovolnou platbou stavebnika do rozpoctu obce, kdy si stavebnik uvédomuje dopad
projektu na verejnou infrastrukturu obce a je pfipraven podilet se ve vymezeném rozsahu na
jejim vybudovdni ¢i obnové.



23. Vyse prispévku je stanovena nasledovné:
a) u bytovych projektl

na ¢astku 1.500 Ké/m? hrubé podlaini plochy nové vystavby, minimalné
150.000 K¢ (pro bytové projekty do 100 m? hrubé podlaini plochy), ne v3ak
vice neZ 225.000 K¢ za jednu jednotku (u rodinnych dom( se 2 a vice
jednotkami se pfispévek pocitd jako souclet pfispévkd stanovenych zvlast za
kazdou jednotku, ktera je vdomé vymezena)

na &astku 1.500 K&/m? hrubé podlaini plochy nové vystavby u objekt k
rekreaci, minimalné 45.000 K¢ (pro objekty do 30 m?2hrubé podlahové plochy),
ne vsak vice nez 225.000 K¢ za objekt. V pfipadé zmény v uzivani stavby na
objekt k trvalému bydleni uhradi stavebnik pfipadny rozdil ve vysi pFispévku
na ¢astku 1.500 Ké/m? hrubé podlaZni plochy nové vystavby, ne viak vice neZ
75.000 K¢ v pripadé, Ze se jedna o bytovy projekt pro vlastni bytovou ¢i
rekreaCni potrebu stavebnika, ktery ma ke dni podani Zadosti o vydani
povoleni k zaméru v obci hlasen trvaly pobyt alespon po dobu 5 let.

b) u staveb pro ubytovani— na &astku 1.500 K&¢/m? hrubé podlazni plochy nové vystavby,
minimalné 150.000 K¢.

c) unebytovych projektl — na &astku 1.500 K&/m? hrubé podlazni plochy nové vystavby,
minimalné 150.000 K¢.

d) uinvesti¢nich zdmérad

na ¢astku 150.000 Ké na kazdych, byt zapoéatych 600 m? pozemku, na némz
ma byt vystavba bytového ¢i nebytového projektu realizovdna, s vyjimkou
investi¢nich zamérud vztahujicich se k plocham k rekreaci, kde Cini prispévek
45.000 K& na kaZdych 350 m? plochy pozemku k rekreaci. V pfipadg, Ze se
jednd o investi¢ni zamér pro vlastni bytovou ¢i rekreacni potiebu stavebnika,
ktery md ke dni podani Zadosti o vydani povoleni k zaméru v obci hlasen trvaly
pobyt alespon po dobu 5 let, je pfispévek dle tohoto bodu stanoven na €astku
75.000 K¢.

na C¢astku 150.000 K¢ v pripadé kdy investi¢nim zdmérem je zfizeni vécného
bfemene na umisténi pripojek k sitim technické infrastruktury (vodovod,
kanalizace) do obecniho pozemku za ucelem napojeni stavajicich rodinnych
domt ¢i rekreacnich objektl na sité technické infrastruktury, a to za kazdy
objekt, ktery bude na tyto sité takto napojen. V ptipadé, Ze se jednd o
investi¢ni zamér pro vlastni bytovou ¢i rekreacni potfebu stavebnika, ktery ma
ke dni podani zZadosti o vydani povoleni k zaméru v obci hlasen trvaly pobyt
alespon po dobu 5 let, je prispévek dle tohoto bodu stanoven na castku
75.000 K¢.

e) u Uzemné planovacich zamérG — na &astku 500 Ké&/m? plochy pozemku, u néhoz
stavebnik Zddd o zménu z nezastavitelné plochy na zastavitelnou ¢i jinou zménu
uzemniho planu.

24. V pfipadé, Ze stavebnik bude chtit realizovat vystavbu bytového ¢i nebytového projektu na
pozemku, u néjz jiz vsouladu stémito pravidly doslo k uhradé pfispévku za realizaci
investi¢niho zaméru, bude jiz zaplacenad ¢astka prispévku odectena od vyse prispévku za
realizaci bytového ¢i nebytového projektu.



25.

26.

27.

28.

29.

30.

V pfipadé, Ze projekt stavebnika klade podle stavebné technickych predpist dalsi specifické
naroky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu nebo na verejnd prostranstvi,
dohodnou se strany na realizaci a financovani také téchto investic (napf. formou pfimé
vystavby investorem, jeho pfimé dohody s vlastniky této infrastruktury, v podobé dalsiho
pfispévku obci apod.). Jelikoz tyto investice budou u jednotlivych projektl individualni a obec
neni v mnoha ptipadech ani vlastnikem pfislusné infrastruktury, je tfeba resit jejich realizaci
individudlné.

Vyse prispévku dle bodu 23, popf. dalsiho prispévku dle bodu 25, se kazdoroc¢né zvysuje o ro¢ni
miru inflace, vyjadienou pfirlstkem primérného roéniho indexu spottebitelskych cen za
uplynuly kalendéini rok, a to na zakladé indexu spottebitelskych cen vydavaného Ceskym
statistickym Uradem; takto uréend vyse ptispévku se zaokrouhluje na celé desitky korun. Vyse
prispévku bude kazdoroc¢né nejpozdéji do konce Unora uverejnéna na webu obce, a to vidy s
ucinnosti od 1. bfezna.

Ptispévek dle bodu 23, popf. dalsi pfispévek dle bodu 25, je splatny obvykle k okamziku podani
Zadosti o vydani rozhodnuti ¢i jiného opatteni dle stavebniho zdkona ze strany stavebnika,
pripadné lze splatnost rozlozit do vicero splatek. Zaplaceni prispévku je treba v takovém
pfipadé zajistit odpovidajicimi zajistovacimi instrumenty (zastavni pravo k nemovitosti,
bankovni zaruka, ruéeni, zajistovaci pfevod prava, zajistovaci sménka apod.).

Po dohodé mezi obci a stavebnikem lze zaplaceni pfispévku nahradit poskytnutim jiného
nefinancniho plnéni (napf. prevodem nemovitosti do vlastnictvi obce), a to i v ¢asti.

Pokud by se v pfipadé nebytovych prostor jednalo prokazatelné o prostory pro verejné
prospésné ucely, mlze zastupitelstvo usnesenim rozhodnout o prominuti této ¢asti prispévku.
Prispévek bude zaplacen na ucet obce. Takto ziskané prostfedky budou pouzity vylucné na
opravu/vystavbu verejné infrastruktury ze strany obce, pfipadné dhradu ndkladd s témito
investicemi pfimo souvisejicimi (projektova dokumentace, posudky apod.).

Zavérecna ustanoveni:

31.
32.

Obec si vyhrazuje pravo zmény téchto pravidel. O zméné rozhoduje zastupitelstvo obce.
Tato pravidla jsou uc¢inna ode dne jejich schvaleni zastupitelstvem obce a plati az do odvolani.

V Ritce dne 25.3.2025

Tato Pravidla byla projednana a schvalena zastupitelstvem obce Ritka dne 25.3.2025 usnesenim
¢. 5/2025.

Obec Ritka

JUDr. Lenka Slovackova, starostka



