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Zameér: Z/2025/6391 Dne: 17.06.2025
Rizeni:  R/2025/42148
Cj.: R/2025/42148/6
Urad: Méstsky Gfad Mnisek pod Brdy Adresat:
Dobiisské 56 Rozd€lovnik
25210 MniSek pod Brdy
96ebwrs

Vytizuje: Ing. BARBORA SCHVENGER
ZABKOVA
Tel: 731431180

ROZHODNUTI

Povoleni zaméru

Vyrokova cast

Meéstsky ufad MniSek pod Brdy, jako stavebni ufad piisluiny podle § 30 odst. 1
pism. f/ zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,stavebni zdkon®), v Fizeni R/2025/42148 (d4le jen "fizeni") posoudil
podle § 184 stavebniho zdkona Zadost o vydani povoleni, kterou 13.01.2025
podal Luk4$ Petr, nar. 25.06.1987, bytem Dvorska 348, 25203 Ritka (dale jen
"stavebnik"), a na zakladé tohoto posouzeni podle § 195 a § 217 stavebniho
zakona a § 11 odst. 2 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu,
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I. povoluje déleni pozemku
IL. schvaluje vyjimku z odstupovych vzdalenosti

III. schvaluje stavebni zamér

na stavbu nazvanou:

»otavba garazi«

(déle jen "stavba") na pozemku parc. €. 216/132 (orna ptida) katastralnim izemi

Ritka.

Zameér obsahuje:

» pozemek parcelni ¢islo 216/132 v k.i. Ritka (ornd pfida) o vyméfe
318m2 na pozemek bude rozdélen na dvé ¢asti dle situaéniho vykresu
C.4, ktery je soucdsti projektové dokumentace

e novostavba dvojice gardzi SO1 a S02, kazdd na vlastnim pozemku, na
sebe pfimo navazujici jednou sténou, o celkovém rozméru 15.8 x
6,45m:

S01: jednopodlazni, nepodsklepend gardZ s dilnou, skladem a
hygienickym zdzemim, o rozmeérech 11,15 x 6,45m, se sedlovou
sttechou o sklonu 15 stupiid a max. vyskou 3,95m, ve vzdalenosti
3,72m od hranice sousedniho pozemku parc.¢. 216/76 v k.U. Ritka,
ve vzddlenosti 2m od hranice sousedniho pozemku parc.c.
212/154 v k.. Ritka a ve vzdalenosti 7,21m od hranice sousedniho
pozemku parc.&. 216/119 a 246/3 v k.u. Ritka, pfipojeni elektro ze
stavajiciho elektromérného pilife na hranici pozemku vyvedené
do samostatného rozvadéce, pfipojka vody z vodovodniho fadu
do vodomérné Sachty na pozemku a pripojka kanalizace z
kanaliza¢niho fadu do revizni Sachty na pozemku.

S02: jednopodlazni, nepodsklepenou gardZ, o rozmeérech 6,45 x
4,65m, se sedlovou stfechou o sklonu 15 stupnd a max. vyskou
3,95m, ve vzdalenosti 2 - 3,795m od hranice sousedniho pozemku
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parc.é. 212/155 v k. Ritka, ve vzdélenosti 2m od hranice
sousedniho pozemku parc.¢. 212/154 v k.. Ritka a ve vzdalenosti
7,21m od hranice sousednich pozemka parc.é. 212/117, 246/3 v
k.. Ritka, ptipojeni elektro ze stavajiciho elektromérného pilite
na hranici pozemku vyvedené do samostatného rozvadéce s
podruZnym elektromérem.

e destové vody z SO1 a S02 zachytdvany v nadzemnich nddrZich,
dale vsakem na pozemku

* pripojeni na komunikaci SO1 a S02 novym sjezdem na pozemky
parc.€. 246/3 a 212/117 v k.. Ritka, se $itkou 6,6m, na ktery bude
navazovat parkovaci zaliv pred gardzemi

Stanovi podminky pro provedeni stavhy:

1.

Stavba bude provedena podle ovérené projektové dokumentace,
kterou vypracoval 10/2024 Ing. arch. Jan Ka§par, Ph.D, CKAIT 0013677.
Stavebnik oznami stavebnimu Ufadu termin zahdjeni stavby, nazev a
sidlo stavbyvedouctho, ktery bude stavbu provadét a stavbyvedouciho
vCetné kontaktnich uidajd, a to min. 7 dnti pi'ed zahdjenim stavby.
Stavba bude dokoncena do 10 let od zahdjeni stavby.

Stavbu lze uZivat jen na zdklad€ kolaudaéniho rozhodnuti.

Stavebnik doloZi k Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti doklady
dle § 232 stavebniho zdkona.

Pfi vystavbé budou dodrZeny: podminky vyjadieni spoleénosti CEZ
Distribuce, a.s.,, ze dne 13.05.2025, pod zn.: 0102335419; podminky
vyjadifeni spolecnosti 1. SEV, a.s. ze dne 22.04.2025, pod zn.:
1SCVZAD25637; podminky vyjddfeni spolec¢nosti CETIN, a.s., ze dne
14.11.2025 pod Cj.: 326259/24; podminky stanoviska spoletnosti
GasNet Sluzby, s.r.o., ze dne 26.11.2024 pod zn.: 500327324; podminky
vyjadreni obce Ritka, ze dne 08.01.2025 pod &.j.: 448/2024,

Stanovi podminky dotéenych spravnich aiada:

7.

uvedené v jednotném environmentilnim stanovisku Méstského
ufadu CernoSice, ze dne 11.12.2024 pod &.j.: MUCE 237663/2024
OZP/Kla:
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a) Zadatel zabezpedi provedeni skryvky kulturnich vrstev pudy z ploch
dotCenych stavbou. Skrytd kulturni vrstva pldy (ornice) o mocnosti
0,15 m bude docasné uloZena na stavbou nedotéené ¢asti pozemku
parc. €. 216/132 v kat. Uizemi Ritka a Zadatel zajisti ochranu pfed jejim
znehodnocenim a ztritami a jeji fddné oSetfovani. Po dokonéeni
vystavby bude pouZita v celém mnoZstvi na nezastavéné ¢&asti
pozemku parc. ¢ 216/132 v kat. Uzemi Ritka za ucelem vegetaénich
Uprav.

b) Po dokonceni realizace zdmeéru zajisti Zadatel zdpis zmény druhu
pozemku parc. ¢. 216/132 v kat. tizemi Ritka v katastru nemovitosti na
druh pozemku, ktery neni soucdsti ZPF dle § 1 odst. 2 a 3 zdkona.

¢) Spolu s ozndmenim zahdajeni realizace zaméru (viz upozornéni déle)
doruci povinny k platbé odvodu téZ kopii situa¢niho vykresu zaméru
potvrzeného/ovéfeného stavebnim dfadem spolu s upfesnénim vymeér
zastavénych a zpevnénych ploch rozdélenych dle dotéenych BPE].

d) NevyuZité deStové vody budou prostiednictvim vsakovaciho
objektu zasakovany na predmétném pozemku v souladu se situaénim
vykresem projektové dokumentace.

e) Pred kolaudaci zameéru bude pfisluSnému stavebnimu ufadu
predlozen doklad o zaplaceni odvodu za odnéti zemédélské pldy ze
ZPF.

. uvedené ve vyjadreni Krajského reditelstvi policie Stiedoceského
kraje - izemni odbor Praha venkov - zipad, ze dne 08.11.2024, pod
¢.j.: KRPS-286842-2/CJ-2024-011606-KI:

a) vjezdova vrata se nebudou otevirat do uliéniho prostoru.

b) povrch napojeni na téleso pozemni komunikace bude proveden tak,
aby srdZkové vody nestékaly na prilehlou komunikaci a tim
nenarusovaly jeji odtokové poméry (TP 83).
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¢) bude splnéna podminka zajisténi dostatetného rozhledu podle CSN
73 6110.

d) sjezd na komunikaci musi byt zfizen v souladu s ustanovenimi § 12
vyhlasky 104/1997 Sb., v platném znéni, kterou se provadi zdkon o
pozemnich komunikacich.

e) jestlize by stavbou doSlo k omezeni silniéniho provozu na
pozemnich komunikacich, poZadujeme v dostatecném piedstihu pied
zahdjenim praci pfedloZeni dopravné inZenyrskych opatfeni k
odsouhlaseni.

Ucastnici fizeni, na né7 se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1
zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fdd, ve znéni pozdéjsich piedpist, déle jen
~Spravni rad«):

Luka$ Petr, nar. 25.06.1987, bytem Dvorska 348, 25203 Ritka

Odavodnéni

Dne 13.01.2025 podal stavebnik Zadost o vydani povoleni. Uvedenym dnem
bylo zahdjeno Fizeni.

Stavebni ufad ozndmil zahdjeni fizeni zndmym tGcastnik@im fizeni a dotéenym
organdm, v fizeni s velkym poctem ucastnikt vefejnou vyhlaskou. Ozndmeni o
zahajeni fizeni bylo vyvéSeno na uredni desce Méstského uiradu MniSek pod
Brdy a bylo zvefejnéno téZ zplsobem umoziiujicim dalkovy pristup po dobu 15
dnl, ode dne 22.05.2025 do dne 06.06.2025. Soucasné stavebni ufad podle
ustanoveni § 189 odst. 1 stavebniho zdkona upustil od ohleddni na misté a
ustniho jednani, protoZe jsou mu dobfe znamy pomeéry v uzemi a Zadost
poskytuje dostatecny podklad pro posouzeni zdméru, a stanovil, Ze ve 1hiité do
15 dnlt od doruceni tohoto ozndmeni mohou Wdcastnici fizeni uplatnit své
namitky a dot€ené organy sva zavazna stanoviska.
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Posouzeni souladu stavebniho zameéru s tizemné planovaci dokumentaci a

s cili a ukoly izemniho planovani:

stavba se nachazi v zastavéném tzemi plo$e BH - bydleni v bytovych domech
a) hlavni vyuziti:

- bydleni ve stavajicich bytovych domech

b) pripustné vyuziti

- plochy vefejnych prostranstvi, zelené, parky, détska hiisté

- nerusici obanskd vybavenost souvisejici s obsluhou a kvalitou bydlenf
vymezeného uzemi

- sportovni a relaxacni zafizeni pro obyvatele bytovych domi v dané plose
- pozemni komunikace, parkovaci stini, garaze

- souvisejici technicka infrastruktura

¢) nepfipustné vyuziti

- Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢ pripustnym vyuZitim.

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Dle vykresu urbanistické koncepce uzemniho planu Ritka je pozemek zafazen
do plochy prostorového usporadani pro Bytové domy (BD):

- koeficient zastavénych ploch max. 0,35
- koeficient zelené min 0,5

PredloZeny zadmér nepodléhd zjistovacimu fizeni dle zdk. ¢ 100/2001 Sh. o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zékonu v platném znéni.
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Souhlas s odnétim pozemku parc. ¢. 216/132 (orné ptida) v katastralnim tizemi

Ritka, ze ZPF vydal v jednotném environmentdlnim stanovisku Méstsky urad
Cernosice pod €.j. MUCE 237663/2024 0ZP/Kla ze dne 11.12.2024.

Stanoviska sdélili;

« Méstsky ufad Cernosice, ze dne 11.12.2024 pod ¢&j.: MUCE 237663/2024
OZP/Kla v jednotném environmentalnim stanovisku.

e Krajské reditelstvi policie StiedoCeského kraje - tizemni odbor Praha
venkov - zdpad, ze dne 08.11.2024, pod ¢.j.. KRPS-286842-2/C]-2024-
011606-KI ve vyjadreni.

Stavebni urad zajistil vzajemny soulad predloZenych zavaznych stanovisek
dotenych orgdnd vyZadovanych zvla$tnimi pfedpisy a zahrnul je do
podminek rozhodnuti. Podminky, které byly zapracovdny do piedloZené
projektové dokumentace, nebyly zahrnuty do podminek tohoto rozhodnuti.

Projektova dokumentace stavby spliiuje obecné poZadavky na vystavbu dle
vyhlasky €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb.

Stavebni urad v provedeném fizeni piezkoumal pfedloZzenou Z&dost z hledisek
uvedenych v §184 stavebniho zdkona, projednal ji s Wdfastniky Fizeni a
dotCenymi organy a zjistil, Ze jejim uskutecnénim nebo uZivanim nejsou
ohroZzeny zdjmy chrdnéné stavebnim zdkonem, pfedpisy vydanymi k jeho
provedeni a zvla$tnimi pfedpisy. Umisténi stavby je v souladu se schvalenou
uzemné planovaci dokumentaci, ddle je udélena vyjimka z odstupovych
vzdalenosti garaZi, jelikoz stavby garaZi na sebe pfimo navazuji a nové vzniklé
pozemKky jsou efektivné vyuZity. Umisténi staveb nenarusuje pohodu bydleni v
okolnich stavbach. Projektovd dokumentace stavhy spliiuje obecné poZadavky
na vystavbu. Stavebni ufad v pribéhu fizeni neshledal divody, které by
branily povoleni stavby.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti
ustanoveni pravnich predpist ve vyroku uvedenych.

Stavebni urfad pri stanoveni okruhu ucastnik@ fizeni vychazel zejména
z predloZzeného snimku pozemkové mapy a vypisu z KN. Okruh tucastniki
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Iizeni sestavil zvlastnika pozemku, jehoZz soucasti je stavba. Déle pak
z vlastnikid sousednich - mezujicich pozemk a staveb na nich. Priva vlastnikd
jinych okolnich nemovitosti nemohou byt stavbou piimo dotéena.

U¢astnici Fizeni podle § 182 stavebniho zdkona:
pism. a): Lukas Petr
pism. b): obec Ritka

pism. d): Alexandra Petrov, Alexandra Abbidové, Hana Dumbrovskd, Roman
Pri8a, Michal Samec, Katefina Skalkova, Gabriela Vincova, Petr Dana, Helena
Zubrova, Monika §etinové, Karel Rajtora, Lucie Chalupkova, Markéta Fousova,
Jifi Vostatek, Andrea Sar$anovi, Alena Datiova Auzka, Kamil Abbid, Ondiej
Visek, Jaroslav Holubec, Radek Stiozik, Katefina Vasickova, Jaroslava LukeSov4,
Martin Srejma, Jitka Hykrdovd, Vladimir Vanék, Natalija Dmytrivna Romaskao,
Petr Kovalovsky, Fahrudin Noki¢, Alena Holubcova, Karla Macikovd, Kristina
Rajtorova, Vladislava Vatikova, Eva Pychova, §tépa’mka Viskova, Marek
Buchtele, Tom&s$ Vinc, Marek Jilecek, Pavla Nabélkova, Eliska Srejmové, Marek
Chalupka, Stanislav Peterka, Monika Buchtele, Kamila Samcova, Ondrej
Vétrovec, 1. SEV a.s., CETIN, a.s., GasNet Sluzby s.r.o., CEZ Distribuce a.s.,
MniSek pod Brdy

Utastnici fizeni méli moZnost seznamit se s obsahem spravniho spisu v dobé
predchazejici vydani rozhodnuti, tj. do 15 dn od dorueni ozndmeni o
zahajeni fizeni. V dobé mezi sezndmenim s podklady a vydanim rozhodnuti jiz
nebyl spravni spis o dalsi ddkazni prostfedky dopliiovan.

Utastnici neuplatnili navrhy a namitky.
Upozornéni:

Toto rozhodnuti stavebniho Ufadu je titulem vefejnopravnim a nenahrazuje
povinnosti stavebnika ve vécech obanskopravnich, zejména dle zdkona ¢.
89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdgjsich predpisi.
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Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni
ufad miize na Zadost stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu
stavby pred jejim dokoncenim. Zména stavby ve smyslu § 224 stavebniho
zakona smi byt zahajena aZ po nabyti pravni moci povoleni zmény stavby pred
jejim dokonéenim.

@%

Stavba nesmi byt zah4jena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Povoleni ma podle § 198 stavebniho zdkona platnost 2 roky ode dne nabyti
pravni moci. Povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahdjena
v dobeé jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni miiZe stavebni tifad prodlouzit
na odivodnénou z4dost stavebnika podanou pied jejim uplynutim.

Vydani rozhodnuti podléhé spravnimu poplatku vyméieného podle zdkona &
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich piepist. Spravni ufad
snizi poplatek o 20%, nejvySe viak o 1000,- K¢, pokud je Zadost poddna na
elektronickém formuldfi. Poplatek byl vyméfen podle polozky 18 bodu 1, pism.
a) ve vysi 5000,- K¢, podle poloZky 17 bodu 1, pism. c¢) ve vysi 1000,- K& V
pripadé vydani povoleni zdméru dle polozky 18 bodu 1 pism. a), b) a c), jehoz
soucasti je povoleni vyjimky z pozadavkd na vystavbu se spravni poplatek

navysuje o 5000,- K¢. Celkova ¢4stka za spravni poplatek ¢ini 11000,- K¢, Eastka
po slevé ¢ini 10000,- K¢.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnii ode dne jeho oznameni
k nadfizeny spravni orgdn u zdejsiho spravniho organu.

Lhita pro poddni odvoldni se pocitd ode dne ndsledujictho po doruéeni
pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji viak po uplynuti desatého dne
ode dne, kdy bylo nedorucené a uloZené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Pri urceni okamZiku dorueni pisemnosti, kterd je dorucovana vefejnou
vyhlaskou, je prvnim dnem patndctidenni lhiity, po kterou mé byt pisemnost
vyvésena, den ndsledujici po dni vyvéseni. Pisemnost je dorucena patnactym
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dnem po vyvéSeni, a to bez ohledu na to, zda se jedna o den pracovni, sobotu,
nedéli nebo svatek.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou &¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo
jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti od@vodnéni rozhodnuti je
nepiipustné.

Tato pisemnost musi byt vyvé$ena po dobu 15 dné na ufedni desce
Méstského turadu MniSek pod Brdy a Obecniho tiadu Ritka a po sejmuti
vracena potvrzend zpét na Méstsky ufad Mnisek pod Brdy.

Vyrozumeéni vefejnou vyhlaskou pro uéastniky rizeni dle § 188 odst. 4
stavebniho zdkona: vlastnici pozemki parcelni ¢isla 212/154 a 212/155 v
katastralnim tizemi Ritka a spravce inZenyrskych siti.

Podepsano dle data v el.podpisu.

Digitalné podepsal
Ing. Barbora
Schvenger Zabkova
dne 26.06.2025 14:06

.......................................

Ing. BARBORA SCHVENGER
ZABKOVA

Rozdélovnik:

obec

Obec Ritka, Na navsi 54, 25203 Ritka
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Dotéené organy

PCR KRP Stfedoéeského kraje U0 venkov - ZAPAD, &.p. 1505,
15000
Meéstsky ufad Cernosice - DOSS, ¢&.p. 259, 25228

Zadatel

LUKAS PETR, Dvorsk4 348, 25203 Ritka
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