Obec Ritka
Na Navsi 54, 252 03 Ritka
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1.S¢V, a.s.

Ke Kablu 971

100 00 Praha 10

pracovi§té — Novohospodska 93, 261 80 Pifbram IX

1CO 47549793

V Ritce dne 11.1.2026

C.j.: 13/2026

Doplin&ni nesouhlasného stanoviska obce Ritka k ,garanci kapacity” VHI (projekt , REZIDENCE

RITKA" — roziifeni / Il. etapa)

Doplnéni a rozvedeni diivodid nesouhlasu obce s vyuZlvanim ,Vyjadieni” ze dne 13. 1. 2025
(podepsaného byvalym starostou) jako podkladu pro potvrzeni/garanci kapacity zésobovani
pitnou vodou a odvédéni odpadnich vod pro zédmér ,REZIDENCE RITKA” — rozsifeni vystavby

Navazuje na nesouhlasné stanovisko Rady obce Ritka &. j. 579/2025 ze dne 30. 12, 2025 (véetné
usneseni &. 2-23/2025)

1. Struéné shrnuti stanoviska obce (zédvér)

Obec Ritka jako vlastnik a provozovatel vodohospodéfské Infrastruktury (vodovod, splaskové
kanalizace, COV) nesouhlasi s tim, aby bylo ,Vyjadfen(“ ze dne 13. 1. 2025 pouZivano jako podklad pro
kladna vyjadfeni tietich osob & pro rezervaci/garanci kapacity pro rozsifenf zdméru ,REZIDENCE
RITKA“ (II. etapa / rozsiteni na dal$f pozemky) v rozsahu tam uvedenych bilanci (zejména 9 000 m3/rok
pitné vody a 9 000 m3/rok odpadnich vod; celkem 14 511,5 m3/rok).

Obec je pfipravena vydat nové stanovisko aZ po:

ptedlozeni kompletnich odbornych podklad investora (zejména aktualni projektové
dokumentace a vérohodnych bilanci potfeb vody a produkce odpadnich vod),

posouzeni dopadii na vodovod/kanalizaci/€OV (vEetn& limitd COV a smluvnich limitd pro
pFedédvani vody),

projednani a rozhodnuti pfisluSnym organem obce,

a pfipadném smluvnim oietfeni podminek postupu.
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2. Skutkovy ramec (éasova osa a souvislosti)

1,

18. 6. 2024 byla uzaviena planovaci smlouva mezi obci a Ritka Development s.r.0. (dile jen
»Investor”) pro zémér vystavby na konkrétn& vymezenych pozemcich (pdvodni zémér). V
podkladech pro technicky servis je tento pivodni 2amér veden s bilanci 5 511,5 m3/rok.

Nasledné bylo vydéno (bez uvedeni data) vyjédFeni/garance k pévodnf bilanci 5 511,5 m3/rok.

13.1. 2025 bylo vydano , Vyjadieni” podepsané tehdejéim starostou, které deklaruje navygenf
bilanci na 9 000 m*/rok pitné vody a 9 000 m3/rok odpadnich vod a uvadi celkové bilance 14

511,5 m3/rok.

Dokument soucasné uvadi, Ze ma byt ,prilohou” k ji¢ uzaviené planovaci smlouvé a e obec
povaZuje za potfebné uzaviit dodatek k planovaci smlouve {zejména pro prispévek na
infrastrukturu).

Obec pfijala dne 25.32025 ushesenim &, 5/2025 Pravidla obce Ritka pro jednani se stavebniky
https:f/rilka,cz;'wp-cuntent/upinadsf?UZSjONMetodika—pro-iednan1-s-|nvestorv-Rilka~
schvalena-verze.pdf

Obec neeviduje fadnou 2idost investora, kterd by byla projednéna a vvhodnocena (zejména z
hlediska bilanci a dopadii na COV) a kterd by vedla k usneseni pFislusného organu obce o vydani
takovéto ,garance”.

Vroce 2025 probihala od mésice ¢ervna jednéni o dodatku/smliouvé o spolupraci pro Il. etapu,
ktera v3ak byla investorem pieru$ena s odiivodné&nim, ze éekd na vyjadfeni banky.

30. 12. 2025 Rada obce Ritka pfijala usneseni, kterym vyslovila nesouhlas s navysenim bilanci
a s vyuZivanim ,Vyjadreni” ze dne 13. 1. 2025.

3. Kompetentni a procesni divody (vnitini rozhodovani obce)

3.1. starosta obec navenek zastupuje, ale bez rozhodnuti pfislusného organu obce nelze dokument

povaZovat za stanovisko obce

Obec Ritka ma z¥izenu radu obce. Starosta sice obec navenek zastupuje, aviak rozhodovéni v oblasti
samostatné pisobnosti ndleZi primarné radé obce (popf. zastupitelstvu), ledaZe jde o zaleZitost, kterd

byla starostovi fadné svérena.

Podle § 103 odst. 1 zékona ¢&. 128/2000 Sh., o obcich: "Starosta zastupuje obec navenek."

Podle § 102 odst. 3 zikona €. 128/2000 Sh., o obcich rada obce rozhoduje o zileZitostech
samostatné plsobnosti, pokud nejsou vyhrazeny zastupitelstvu nebo si je zastupitelstvo
nevyhradilo; rada miize tyto pravomoci zcela nebo 2&3sti svéfit starostovi nebo obecnimu
Gfadu.
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V dané véci obec konstatuje, Ze:

o

nebvlo pfijato #adné usneseni rady obce ani zastupitelstva obce, kterym by bylo odsouhlaseno
navyseni bilanci / rezervace kapacity VHI pro rozsifeni zaméru (Il. etapa),

e smluvni strana (Investor] mél objektivné zachovanou moZnost, s ohledem na probihaiici
iednani_a ufast na zastupitelstvu obce dne 4.9.2025, bod &8 {https://ritka.cz/wp-
content/uploads/2025/11/Zapis.pdf) ziistit (ov&fit si), zda pravni dkon, jenZ za obec uginil jeji
byvaly starosta, skuteéné odpovidd zdkonnym poZadavkim. Pokud takové glementarni
provéfeni druha smluvni strana (Investor) neuéinila, nemiie se pozdgji dovoldvat, Ze se
souhlasnou garanci podepsanou byvalym starostou obce naklddala a piedkladala ji jako pravné
platnou,

« obec nedisponuje fddnym rozhodnutim rady obce, kterym by byla starostovi (tehdejSimu)
svéfena pravomoc vydavat stanoviska/"garance” s dopadem na kapacitni rezervace obecni
vodohospodaiské infrastruktury,

o obec soutasné nema k dispozici fddné podklady, z nichZ by bylo moiné odpovédné posoudit
poZadavek Investora na navySenou bilanci Il. etapy.

Za téchto okolnosti obec nepovauje dokument oznaceny jako "Vyjddfeni" ze dne 13. 1. 2025 za
stanovisko obce pfijaté pfisluinym orgénem obce; sou€asné obec upozoriiuje, Ze podle § 41 odst. 2

zékona & 128/2000 Sb., o obcich "Pravni jednani, ktera vyZaduiji schvéleni zastupitelstva obce,
pop¥ipadé rady obce, jsou bez tohoto schvéleni neplatna."

Obec proto trva na tom, e relevantnim a aktudlnim stanoviskem obce je stanovisko schvalené radou
obce dne 30. 12. 2025 (usnheseni é. 2-23/2025).

3.2. Aktudlni vile obce je vyjadiena usnesenim rady a stanoviskem ze dne 30. 12. 2025

Bez ohledu na vyde uvedené (kompetence) obec zdiiraziiuje, Ze jeji aktudlni vile je jednoznatné
vyjéddiena usnesenim Rady obce Ritka (30. 12. 2025) a navazujicim stanoviskem, které je tfeba
respektovat jako sou€asné oficidlni stanovisko obce.

4. VEcné (technické a pravni) divody: kapacitni a technické moZnosti VHI

4.1. Povinnost umoinit pfipojenf je vazana na kapacitni a technické moZnosti (zékon o VaK)

Obec jako vlastnik a provozovatel vodohospodaFské infrastruktury je povinna umoZnit pfipojeni a
poskytovat sluibu pouze tehdy, pokud to umoZfiuji kapacitni a technické moZnosti vodovodu a
kanalizace/COV.

Toto pravidio vyslovn& vyplyva ze zdkona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potfebu, podle ného? "vlastnik vodovodu nebo kanalizace ... je povinen umoZnit pfipojent ... a dodévat
pitnou vodu nebo odvadét odpadni vody a Eistit odpadni vody, pokud to umoéfiuji kapacitn{ a
technické moZnosti téchto zafizeni” (§ 8 odst. 5).
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Ztoho plyne, Ze vydani souhlasného stanoviska/"garance kapacity" maze byt odpovédné a obhajitelné
pouze tehdy, pokud je opfeno o:

s redlné, ovefitelné a aktualni bilance (spotFeba pitné vody, produkce odpadnich vod, pfipadné
i srazkové vody),

* posouzeni aktudiniho a vyhledového zatizeni vodovodu/kanallzace/COV,

* a jasné podminky nutnych opatfeni (napt. intenzifikace/rekonstrukce €ov, opat¥eni proti
balastnim voddm apod.).

Soucasné se domnivdme, Ze je diilefité i pro budouci smluvni vztah/y:

» smlouva o dodévce pitné vody musi obsahovat "limity mno#stvi dodavaného..." (6 8 odst. 16
zdkona €. 274/2001 Sb.),

» smlouva o odvadéni (a &isténl) odpadnich vod musi obsahovat "limity mnoistvi" a "zplsob
stanoveni mnoistvi" (a dale i limity znecit&ni) (§ 8 odst. 17 zakona & 274/2001 Sh.).

Bez vérohodnych bilanci a aktuaini dokumentace nelze tvto limity ani technické podminky stanovit.

4.2. Neexistence vérohodné bilance a technickych podkladii pro II. etapu (a zjevny rozpor v
uvddénych hadnotdch)

Pro Il. etapu / rozsifeni zdméru nebyly obci dolozeny divéryhodné odborné podklady v rozsahu
umoZiiujicim odpovédné kapacitni a technické posouzenf, zejména:

» aktudini projektova dokumentace feSici napojenf na vodoved a kanalizaci (véetné dimenzi,
tlakovych poméril, Eerpani apod.), alespof obec je nems k dispozici
» ovéfitelny vypocet bilance potfeby pitné vody (primérné a maximalni potfeby; po etapich),

* ovéfitelny vypocet produkce odpadnich vod (po etapach) a vymezeni, 2da jde vyluéné o
splaskové vody, pfipadné i o technologické vody,

e navrh nakldddni se srézkovymi vodami (vsak/retence/odvodnéni) a opatfeni proti natoku
balastnich vod do spladkové kanalizace,

* etapizace vystavby a harmonogram, podle néhoz by bylo mozné pldnovat dopady na COV a
vodovod.

Obec soucasné upozoriuje, #e v podkladech zasilanvch obci je nesoulad:

e architektonicka studie z 4/2025 uvadi s 44 apartmanovych a bytowch jednotek

* pfidohadovacim procesu na dodatku k plénovaci smlouvé investor uvadi 80 apartmanowich a

bytovych jednotek

Tyto Udaje jsou zjevné nesouladné a samy o sobé potvrzuji, fe bez fadné dokumentace a bilanci nelze
vydat souhlasné stanovisko ani rezervovat kapacitu.
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Bez uvedenych podkiad(i neni mozné odpovédné posoudit a neni moZné ani stanovit limity a podminky
pro smiuvni vztahy (vodné/stotné).

Nenf tedy zfejmé, z jakych podkladii mohl byvaly starosta vychazet.

a43. Cov (splaskovd kanalizace) - dle odborného posouzeni je vyhledové kapacita
vycerpéna/piekrotena; reim ,STOP“ pro nové producenty

Obec odkazuje na odborné posouzenf technického servisu 1. SV, a.s. ze dne 14. 8. 2025 (,MoZnosti
napojovéni na kanalizaci a vodovod v obci Ritka”), které vyhodnocuje zatfZeni €OV i vyhledové zatiZeni
s pfipojenim jiz povolenych &i planovacimi smlouvami rezervovanych lokalit (a to neni v tuto chvili obci

vaiv2

Z tohoto dokumentu vyplyvéd zejména, Ze:

o COV Ritka ma projektovanou kapacitu 3 100 EO a povolené roéni mnoistvi vypousténych
vytisténych odpadnich vod 165 300 m?/rok; redlné ro¢nf vypousténé mnoistvi v poslednich
letech &inilo cca 108 890-118 878 m3/rok.

» P¥izapotteni ,povoleného nepfipojeného zatfZeni” vychazi v tabulce vyhledového zatiZeni, ze
¢ov bude hydraulicky i kapacitné nedostateZnd (napf. vyhledové vypousténé mnoistvi
vy€iiténé odpadni vody 192 449 m®/rok oproti povolenym 165 300 m*/rok; tedy deficit cca 27
149 m3/rok).

» Dokument vyslovné uzavird, Ze: "...nebude spoleénost 1.5¢V, a.s. povolovat napojovani dallch
producentl odpadnich vod ... nad ramec jiZ povolenych & rezervovanych kapacit... aZ do doby
zajisténl potfebnych ndpravnych opatieni® (rekonstrukce/intenzifikace COV, pfipadné nové
fedenf &isténi ¢4sti obce apod.).

Obec proto konstatuje, #e za tohoto stavu nelze vydat souhlasné stanovisko Ci , garanci” dalSich kapacit

vy

pro rozéffenou vystavbu (ll. etapa), a to zejména pokud:

e rozsifenf neni zahrnuto do stavajici planovaci smlouvy a nebylo smluvné oletfeno dodatkem,
o nebyly doloeny vérohodné bilance a projektovéd dokumentace,
« asoudasné nenfdén a odsouhlasen harmonogram napravnych opatfeni na COV.

4.3.1. Vodovod ~ limity smluvnfho mnogstvi preddvané vody a podminénost dalSich pfipojeni

Obec dale odkazuje na zavéry tého? odborného posouzeni technického servisu 1. SEV, a.s. ze dne 14.
8. 2025 i pro oblast zasobovani pitnou vodou.

Z dokumentu vyplyvd, e pro zésobovani obce je uvaZovéno (na zékladé dohody vlastnikii provozné
souvisejicich vodovodti mezi obef Ritka a spole€nosti VOK Mnisek):

s sjednané mnoZstvi pfedané vody ve vy$i 161 000 m?/rok a

e maximaini odb&r 618 m3/den.
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Soucasné dokument uvadi, e po realizaci jiz povolenych/odsouhlasenych lokalit ma zbyvat orientaéni
vyhledovéd kapacitni rezerva cca 15 457 m3/rok (cca 326 obyvatel), zatimco pFi realizaci celého
planovaného uzemniho rozvoje by bez navyieni sjednaného mnoistvi dochizelo k prekroéeni
smluvniho limitu pfedané vody.

Z toho divodu obec nemiZe deklarovat ani ,garantovat” nové odbéry pitné vody pro Il. etapu, pokud
neni nejprve doloZena fadna bilance a soudasné posouzeno, zda je takovy odbér sluéitelny se
sjednanymi limity pfedavané vody a s technickymi podminkami (tlakové pomeéry, kapacitni opatfeni).

4.4. Planovaci smlouva a Jeji zmény: Il. etapa neni kryta planovaci smlouvou z 18. 6. 2024 (a zména
nembuze byt ,pFilohou” bez schvéleni)

Pldnovacl smlouva ze dne 18. 6. 2024 byla uzavfena pro plvodni zamér na konkrétné vymezenych
pozemcich a byla schvélena zastupitelstvem obce.

Roziifeni vystavby na dalsi pozemky (Il. etapa) neni obsahem plénovaci smlouvy z 18. 6. 2024 a nebylo
smluvné odetieno dodatkem ani novou planovaci smlouvou.

Obec zdlraziiuje, Ze podle stavebniho zikona & 283/2021 Sh. plénovaci smlouvu uzaviranou obci
schvaluje zastupitelstvo obce (§ 132 odst. 1). Z toho plyne, e i zmény podstatnych parametrl zaméru
a zdvazki (vetné dopadl na vefejnou infrastrukturu a ptipadnych piispévka/investic do €OV) musi
byt projednédny a schvéleny zplisobem odpovidajicim této pravni dpravé, typicky formou dodatku
schvaleného zastupitelstvem.

Dokument ze dne 13. 1. 2025 pfitom sdm uvadi, e obec povaiuje za potfebné uzav¥it dodatek k
planovaci smlouvé (zejména v &asti pispévku obci na infrastrukturu). Takovy dodatek véak:

» nebyl uzavien,

 nebyl pfedioZen a schvdlen pfslu§nym organem obce.

Za této situace obec nemd nastaveny smluvnl podminky pro |I. etapu, které by odpovidaly dopadiim
rozifené vystavby na vefejnou infrastrukturu obce (zejména €OV), a nemiize proto ani z tohoto
divodu vydat souhlasné stanovisko/garanci dalgich kapacit.

5. Zédost obce viigi 1. SEV, a.s.

Obec Ritka timto 34d4 1. S&V, a.s., aby:

1. nepouzivala ,Vyjadieni” obce ze dne 13. 1. 2025 jako podklad pro potvrzeni/garanci kapacity
nebo jako podklad pro dalsi vyjddieni a stanoviska k napojeni roziitené vystavby (ll. etapa) a
aby vychazela 2 aktudlniho stanoviska obce schvaleného radou obce dne 30. 12. 2025
(usneseni &, 2-23/2025),






Obec Ritka
Na Navsi 54, 252 03 Ritka
tel: +420 318 592 289, obec@ritka.cz

2. v piipadé, Ze by byly 1. S&V, a.s. v minulosti nebo v budoucnu predloZeny dal$i dokumenty
obdobného charakteru (Gdajné ,garance” obce) vztahujici se k daldim developerdm Ci
lokalitam, bezodkladné informovala obec a poskytla kopii takového dokumentu a souvisejicich
podkladil (zejména Zadost, datum, predmét, bilance a identifikaci zaméru/pozemkul),

3. poskytia obci soutinnost pfi provéfeni pFipadnych dal3ich ,rezervaci/garanci® kapacity VHI tim,
se pteda obci prehled viech evidovanych rezervovanych” nebo ,odsouhlasenych” bilanci
(véetné jejich zdroje a data) pro napojovani na vodovod a kanalizaci v obci Ritka, a to zejména
s ohledem na hraniéni kapacitu COV

4. sméfovala daléi posuzovéni napojeni a kapacit pro roziifeni vystavby af po doloZeni
kompletnich podklad’ Investorem a po vydani nového, Fadné projednaného stanoviska obce.

6. Zavér

S ohledem na vyie uvedené obec trv4 na nesouhlasu s navySenim bilanci a na tom, aby , Vyjddien(” ze
dne 13. 1. 2025 nebylo pouZivéno jako podklad pro jakékoli dalsi potvrzeni/garanci kapacity pro
rozéifeni zaméru ,,REZIDENCE RITKA".

S pozdravem
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